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Lietoto terminu definicijas

Majokla joma aptver tiesibu uz majokli kopumu, kuru veido septini elementi — (1) valdijuma tiesiska
nodrosinasana, (2) pakalpojumu, materialu un infrastruktiiras pieejamiba, (3) majokla pieejamiba no izdevumu
viedokla, (4) majokla derigums dzivoSanai, (5) majokla pieejamiba, (6) majokla novietojums, (7) majokla
atbilstiba kulttirail. Novértéjuma likuma ietekmes pécnovertgjuma ietvaros ir analizéta ta ietekme uz majokla
jomas (1), (2), (3), (4), (5), (6) elementiem.

Saisinajumu saraksts

CSP — Centrala statistikas parvalde

EDS - elektroniska deklargSanas sisteéma (uztur Valsts ien€mumu dienests)
EM - Ekonomikas ministrija

ES — Eiropas Savieniba

IIN — iedzivotaju ienakuma nodoklis

MK — Ministru kabinets

NAP2027 — Nacionalais attistibas plans 2021.-2027. gads
NIN — nekustama Ipa$uma nodoklis

NVO — nevalstiskas organizacijas

PVN - pievienotas vertibas nodoklis

TS — Tehniska specifikacija

VID — Valsts ien€mumu dienests

1 P&c: Office of the High Commisioner for Human Rights. Committee on Economic, Social and Cultural Rights, General
Comment 4: The Right to Adequate Housing (Art. 11 (1) of the Covenant). Adopted at the Sixth Session of the
Committee on Economic, Social and Cultural Rights, on 13 December 1991 (Contained in Document E/1992/23), p.
Pieejams: http://www.refworld.org/pdfid/47a7079al.pdf (sk. 31.10.2024.).
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levads

Sis zinojums sniedz Dzivojamo telpu ires likuma ictekmes pecparbaudes (ex-post) novértgjumu, lai
noskaidrotu taja noteikto mérku sasniegSanu un ietekmi uz mérka grupam. P&cnovertéjuma veiksanas
nepiecieSamibu nosaka Valsts kancelejas veiktais novert&jums par likuma atbilstibu kriterijiem ex-post
novértgjuma pieméro§anai. Sis likums ir atzits par sabiedriski nozimigu (bitisks ietekmes Iimenis uz
sabiedribu un likuma definétajam meérka grupam). Ta ka sakotn&ji nav planots veikt §1 likuma
pecparbaudi (ex-post), nemot véra ta bitiskumu, peécparbaudi rosina Valsts kanceleja, sadarbiba ar
Ekonomikas ministriju.

Sis pecparbaudes novértéjums sniegs informaciju, kas laus noteikt virzibu uz Nacionala attistibas
plana 2021.-2027. gadam (NAP2027) noteikto mérku majokla joma sasniegSanu. NAP2027 mérki un
ricibas virziena “Majoklis” politikas uzdevumi turpinajuma ir iestradati divos citos dokumentos —
vidgja termina politikas planoSanas dokumenta Majoklu pieejamibas pamatnostadnes 2023.-
2027.gadam un Evikas Silinas vadita Ministru kabineta deklaracija. Sie mérki, politikas uzdevumi
un rezultativie raditaji turpindjuma ir raksturoti nodala “Dzivojamo telpu ires likuma biitiba Latvijas
majokla politikas ietvara”.

Saskana ar likumprojekta anotaciju, Dzivojamo telpu ires likums tika ieceréts ka viens no tiesibu
aktiem, kur§ novers ieprieks$ pastavéjusos Skérslus majoklu (dzivojamo telpu) 1res joma, galvenokart
caur Trnieku un iziré€taju tiesibu sabalanséSanu, tadgjadi atcelot iepriek§ domingjoSo 1rnieku tiesibu
aizsardzibu. Tiek sagaidits, ka sabalans€tas abu pusu tiesibas radis pievilcigu vidi majoklu ires tirgus
attistibai. Tadgjadi likuma ievieSanai un darbibai biitu javeicina Tres majoklu pieejamiba kopuma un
jaunu 1res majoklu buivnieciba.

Tadgjadi Dzivojamo telpu ires likuma p&cnovertéjuma ir jasniedz atbilde uz Sadiem specifiskiem
jautajumiem (Tehniskas specifikacijas (TS) 3.3.4. punkts un ta 3.3.4.1.-3.3.4.6. apakSpunkti):

e likuma ievieSanas/ izpildes ietekme uz dzivojamo telpu piedavajuma izmainam ires tirgi;

e likuma ievieSanas/ izpildes ietekme uz investiciju pieaugumu ires maju biivnieciba;

e likuma darbibas ietekme uz riskiem institucionalajiem izirétajiem;

e zemesgramata nostiprinato ires ligumu skaita izmainas;

e tiesvedibu pieteikumu izskatiSanas rezultati par saistibu bezstridus piespiedu izpildiSanu
saistiba ar dzivojamo telpu 1ri;

e tiesas apmierinato pieteikumu ietekme uz socialo spriedzi pasvaldibas.

Petijuma gala rezultats bis izstradats zinojums, kas raksturo Dzivojamo telpu res likuma meérka
istenoSanu un ietekmi uz mérka grupam. Zinojums saturiski ietvers iepirkuma TS 3.3. punkta
nosauktos satura elementus, kas veido §1 zinojuma nodalu strukttru.

Sis ir pecparbaudes novértéjuma gala zinojums, kur§ saskana ar TS ietver: (1) pécnovértgjuma
pielietoto metoZu raksturojumu un pamatojumu; (2) Dzivojamo telpu res likuma mérka un butibas 1su
izklastu, parskatu par likuma meérka grupam, 8§t likuma sasaisti ar ES tiesibu aktiem un planoSanas
dokumentiem un Latvijas planoSanas dokumentos sasniedzamajiem rezultatiem; (3) novértéSanas
metodém un pielietotajiem instrumentiem (interviju vadlinijam, aptaujas anketam likuma ietekmes
novertéSanas vajadzibam) un (4) likuma ietekmes novertéSanas rezultatiem, kuri ietverti secigas



nodalas, laujot identificét katru pecparbaudes noveérte§juma jautajumu: likuma ievieSanas ietekmi uz
dzivojamo telpu piedavajuma izmainam ires tirgii, likuma ievieSanas ietekmi uz investiciju pieaugumu
ires maju biivnieciba, likuma darbibas ietekme uz institucionalo izirétaju riskiem, zemesgramata
nostiprinato ires ligumu skaita izmainam, galvenas atzinas saistiba ar saistibu bezstridus piespiedu
izpildiSanu saistiba ar dzivojamo telpu 1ri un tiesas apmierinato pieteikumu ietekme uz socialo spriedzi
pasvaldibas. Zinojumu noslédz secinajumi par Dzivojamo telpu 1res likuma ietekmi un priekslikumi
politikas veidotajiem par turpmako ricibu, lai novérstu p&cparbaudes noveértejuma konstattas
problémsituacijas. Zinojuma pielikumi raksturo pécparbaudes novertejuma lietoto instrumentariju (1.,
3. un 4. pielikums) un padzilinato interviju dalibniekus (2. pielikums), kas lava noskaidrot nozimigako
mérka grupu parstavju viedokli par Dzivojamo telpu ires likuma ietekmi un pieméroSanas prakses
problémsituacijam. Katras pécparbaudes novertejuma pétnieciskas aktivitates rezultatu kopsavilkums
ir sniegts 5., 6. un 7. zinojuma pielikumos. Ietekmes novérteéSanas rezultatu apraksts tiks noslégts,
sagatavojot pécparbaudes noveértgjuma gala zinojumu.

Zinojuma autori ir nodibinajuma “Baltic Institute of Social Sciences” pastavigie darbinieki un
ligumdarbinieki: Oksana Zabko, Inese Sﬁpule, Péteris Nalivaiko.



Dzivojamo telpu ires likuma butiba Latvijas majokla politikas
letvara

ST nodalas mérkis ir, pirmkart, raksturot ES tiesibu aktos un plano$anas dokumentos, un Latvijas
planosanas dokumentos noteiktos sasniedzamos rezultatus un to novért€Sanas raditajus likuma
darbibas joma. Otrkart, sniegt Dzivojamo telpu Tres likuma mérka un biitibas izklastu un likuma mérka
grupu aprakstu.

Lai gan identificejami dokumenti, kas rada majokla pieejamibas jautajumu aktualitates atziSanu ES
Iimeni, Sobrid nav identificgjami konkréti ES Iimena tiesibu akti, kas uzliek dalibvalstim par
pienakumu risinat $o problému kada vienota noteikta kartiba®. Par probleémas aktualitates atzisanu
liecina (1) Eiropas Parlamenta 2013. gada 11. junija rezoliicija par socialajiem majokliem Eiropas
Savieniba (2012/2293(INI)) (2016/C 065/04)%, kura noradits, ka ES ITmenT pieaug res tirgus nespéja
nodrosinat pieejamus majoklus, bet picaugosas majoklu izmaksas paaugstina iedzivotaju nabadzibas
un socialas atstumtibas riskus, un (2) Eiropas Parlamenta 2021. gada 21. janvara rezoliicija par
pienacigu un cenu zina pienemamu majoklu pieejamibu visiem (2019/2187(INI)) (2021/C 456/14)*,
kas norada, ka majokla pieejamibas probléma attiecas uz nozimigu ES dalibvalstu sabiedribas dalu —
ka uz mazaizsargatam, ta ar vidéja ienakuma majsaimniecibam.

Majokli ka vienu no cilvéka pamatvajadzibam Latvija defin€ Socialo pakalpojumu un socialas
palidzibas likuma 1.panta 11.punkts. To uzsver ari NAP2027, vienlaikus nosakot Latvijas valsts merki
attieciba uz majokla jomas politikas prioritatém un ricibu vid€ja termina.

Latvijas Majokla politikas uzdevumi ir raksturoti NAP2027 prioritates “Kvalitativa dzives vide un
teritoriju attistiba” ricibas virziena “Majoklis”. ST pecnoveértéjuma konteksta batiski ir Setri no
septiniem NAP2027 defin€tajiem majokla politikas uzdevumiem. Tie ir:

e Socialo majoklu atjaunoSana un skaita palielinasana, vienlaikus izveidojot instrumentu, kas
sniedz majoklu atbalstu maznodroSinatam personam dzivesvietas mainai, lai veicinatu
iesaistiSanos darba tirgd;

e Atbalsta sniegSana ilgtsp€jigu, zemu ekspluatacijas un biivniecibas izmaksu majokliem primari
teritorijas ar jaunu darba vietu potencialu, tai skaita noverSot tirgus nepilnibas, kas bremze
resursus maz pateérgjosu, energoefektivu modularo buivniecibu, nodroSinot energoefektivitati,
SEG emisiju samazinajumu, inovativu tehnologiju un gudras majas risindjumu un vietgjo
resursu izmantoSanu;

e Majoklu pieejamibas uzlaboSana griitibas nonakuSiem un nelabvéliga situacija esoSiem
iedzivotajiem, izstradajot mehanismu finansiala atbalsta sniegSanai un noveérSot faktorus, kas
kave izmantot Tres majoklu piedavajumu;

2 Vincze, E.; Betavatzi, E. (2024). The impact of EU policies on housing and urban development. Brussels: Rosa-
Luxemburg-Stiftung. Pieejams: https://rosalux.eu/wp-content/uploads/2024/04/IMPACT-EU-HOUSING-ENG.pdf
3 Pieejams: https://eur-lex.europa.eu/legal-content/LV/TXT/HTML/?uri=CELEX:520131P0246

4 Pieejams: https:/eur-lex.europa.eu/legal-content/LV/TXT/?uri=CELEX:520211P0020
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e Majoklu tres tirgus funkcion€Sanas uzlaboSana, izveidojot efektivu Tres tirgus tiesisko
regul§jumu un nodoklu/nodevu piemérosanu un aktualiz€jot dzivoklu tiesibu regul&jumu
parvaldisanas, Ipa§umtiesibu un biivniecibas joma®.

Savukart vidgja termina politikas planoSanas dokuments Majoklu pieejamibas pamatnostadnes
2023.-2027.gadam nosaka precizus ricibas virzienus, politikas raditajus un uzdevumu kopumu, lai
veicinatu majoklu pieejamibu un nodroSinatu gan eso$a dzivojama fonda uzlaboSanu, gan jauna
dzivojama fonda attistibu®. Pamatnostadnés ir definétas Cetras ar majokla pieejamibu saistitas
problémas. Tas ir: (1) pastavosi griitibas mazaizsargatam personam sanemt atbalstu majokla
pieejamibas jautajumu risinasanai kvalitativu paSvaldibas majoklu trikuma d&l; (2) kvalitativu,
izmaksu zina pieejamu ires majoklu trikums kopuma; (3) jaunu majoklu buivniecibas nepietickamais
apmérs iegadei un 1rei; (4) nepietiekami ieguldijumi majoklu uzturé€Sanai un uzlaboSanai. NAP2027
meérki un ricibas virziena “Majoklis” politikas uzdevumi ka saisto$i ir noteikti ari Evikas Silinas
vadita Ministru kabineta deklaracija. Tie ietverti $ados deklaracijas uzdevumos: 018. uzdevums
“Uzlabosim majoklu pieejamibu, palielinot investicijas majoklu, tai skaita Tres majoklu, biivnieciba un
renovacija dazados Latvijas regionos” un ricibas plana 18.1. pasakums ‘“Nodro$inatas ires maju
buvniecibas programmas, kas paredz ieguldit finans€juma atkartoti nakamo zemas Tres maksas

majoklu biivnieciba, un socialo majoklu biivniecibas un atjaunosanas istenosanu”’.

1. tabula. Pécparbaudes (ex-post) novértéjumam saistoSie NAP2027 ricibas virziena
“Majoklis” mérka indikatori®

Nr. Progresa raditajs Bazes Bazes Merka Merka NAP2027
gads gada vértiba vértiba dotais datu
vertiba 2024 2027 avots

1. Personas, kas registrétas 2018 7215 6 700 5700 EM apkopota
pasvaldibas palidzibas pasvaldibu
registra majokla jautajuma sniegta
risinaSanai, skaits® informacija

2. Atjaunoto majoklu 2021 - 2 3 Biivniecibas
daudzums no visiem informacijas
majokliem gada, % sisteéma

3. Ekspluatacija pienemto 2018 2966 7 000 10 000 Centrala
jauno dzivoklu skaits gada, statistikas
skaits parvalde (CSP)

> NAP2027, 75.-76.1pp. Pieejams: https:/likumi.lv/wwwraksti/LIKUMI/NAP/NAP2027.PDF

6 Sk. Majoklu pieejamibas pamatnostadnes 2023.-2027.gadam. Pieejams: https:/likumi.lv/ta/id/347211-par-majoklu-
pieejamibas-pamatnostadnem-2023-2027-gadam

7 Sk. https:/likumi.lv/ta/id/349266-par-valdibas-ricibas-planu-deklaracijas-par-evikas-silinas-vadita-ministru-kabineta-
iecereto-darbibu-istenosanai

8 NAP2027, 74.1pp.

® Majoklu pieejamibas pamatnostadnes 2023.-2027.gadam izvirza vél straujaku $1 raditdja samazinaSanas vertibu: 5200
personas 2024. gada un 3200 personas 2027. gada.
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NAP2027 nosaka ar1 konkrétus mérkus un to indikatorus, kas majokla joma sasniedzami lidz 2027.
gadam. Dzivojamo telpu ires likuma pe€cparbaudes novertejumam saistoSie NAP2027 noteiktie
majokla jomas indikatori ir apkopoti 1. tabula, Sie raditaji vienlaikus ir Majoklu pieejamibas
pamatnostadngs 2023.-2027.gadam noteiktie majoklu politikas rezultativie raditaji. To izpildes
vidusposma novertgjums atbilstosi defingtajai merka vertibai 2024. gada ir veikts ar administrativo un
statistikas datu palidzibu, kas ieklauti tematiski atbilstosas p&cparbaudes noveértgjuma nodalas (sk.
nodalu “Izvertejuma metodes”). Redzams, ka tiek sagaidits biitisks ekspluatacija pienemto jauno
dzivoklu skaita gada pieaugums, un noteiktam starprezultatam ir jabit sasniegtam p&cparbaudes
novertejuma bridi (2024. gada). Tapat, lai gan NAP2027 izstrades laika nebija zinama sakotnéja
raditaja vertiba, tiek sagaidits, ka likuma darbiba var€tu veicinat majoklu atjaunoSanu. Savukart
plasaks dzivojamo telpu piedavajums majoklu Tres tirgli varétu samazinat personu skaitu, kas
registrétas paSvaldibas palidzibas registra majokla jautajuma risinasanai.

Dzivojamo telpu Ires likuma merkis (likuma 1. pants) ir majokla pieejamibas veicinaSana,
nodro$inot taisnigu lidzsvaru starp dzivojamas telpas izirétaja un Trnieka interesem'®. Likuma
pienemsSanas pamata bija nepieciesamiba pilnveidot tobrid eksist€josas tiesibu normas, lai nodroSinatu
lidzvertigu Trnieku un izirétaju pienakumu un tiesibu apjomu, ka ari risinat citus ar res tiesibam
saistitus jautajumus, kuru piemerosana bija konstat€tas problémas (pieméram, iepriek$&jas normas tika
atzitas par $kérsli dzivojamo Tres namu biivniecibai). IepriekS spéka esoSas normas, kuras noteica
likums “Par dzivojamo telpu 1ri” (pienemts 1993. gada), izteikti aizsargaja rnieku tiesibas, jo tika
pienemts laika, kad bija uzsakta dzivojamo maju denacionalizacija vai atdoSana likumigajiem
paSniekiem. Irnieku tiesibu aizsardzibu un izirétaja tiesibu ierobezoSanu tobrid prasija vajadziba
izvairities no socialas spriedzes, jo vienlaikus notika ekonomikas pareja no valsts regulétas
ekonomikas un tirgus attiecibam, ka ari nebija uzsakta dzivojama fonda privatizacija.!* Likumam
saglabajot speku gandriz trisdesmit gadus, ta normas, ka noradits Majoklu pieejamibas
pamatnostadnes 2023.-2027.gadam, ir kav&jusas ires majoklu tirgus attistibu, kas vienlaikus ir
nepiecieSams prieksSnoteikums darbaspéka regionalas mobilitates veicinasanai, kura savukart ir viens
no prieksnoteikumiem ekonomikas izaugsmei, pasi, regionos.

Dzivojamo telpu 1res likums stajas speka 2021. gada 1. maija, un tam ir noteikti divi parejas perioda
termini. Pirmkart, par 1res ligumiem, kas noslégti lidz 2021. gada 30. aprilim (t.i., I1dz likuma speka
staSanas datumam), tiesiskas attiecibas starp iziré€taju un irnieku, pieméram, noslédzams jauns ligums
atbilstos$i Dzivojamo telpu 1res likuma normam, ir sakartojamas Iidz 2026. gada 31. decembrim.
Otrkart, gadijuma, ja 1zirétajs un rnieks nevar vienoties par turpmaku dzivojamas telpas res terminu,
likums ka maksimali iesp&jamo ta ilgumu nosaka 2036. gada 31. decembri.

Dzivojamo telpu res likums ieviesa vairakas jaunas (at$kirigas) normas. Sis normas, to ievieSanas
iemesli un izmainu biitiba ir raksturoti 2. tabulal?.

0 Dzivojamo telpu Tres likums, pieejams: https:/likumi.lv/ta/id/322216-dzivojamo-telpu-ires-likums

1 1ikumprojekta “Dzivojamo telpu Tres likums” sakotngjas ietekmes novertejuma zinojums (anotacija), pieejams:
https://titania.saeima.lv/LIVS13/SaeimalLIVS13.nsf/0/47BBSFED6BE3D7ABC225835B005293F3?0penDocument

12 Tabula sagatavota, balstoties uz likumprojekta “Dzivojamo telpu Tres likums” sakotngjas ietekmes novertgjuma zinojumu
(anotaciju), salidzinot ar Saeima pienemta likuma redakciju. Anotacija atspogulo likumprojekta sakotngji iecerétas normas,
no kuram dala netika pienemtas.



https://likumi.lv/ta/id/322216-dzivojamo-telpu-ires-likums
https://titania.saeima.lv/LIVS13/SaeimaLIVS13.nsf/0/47BB5FED6BE3D7ABC225835B005293F3?OpenDocument

2. tabula. Dzivojamo telpu 1res likuma nozimigako aspektu raksturojums

Dzivojamo telpu ires likuma
ieviesto izmainu aspekts

Normas pamatojums un buitiba

Iespgja (Iidzgjiem dotas tiesibas,

bet ne obligats pienakums)
nostiprinat res ligumu
zemesgramata

Priek$noteikums, lai butu iespgjama saistibu izpilde bezstridus kartiba, ja
rnieks butiski parkaps ires liguma nosacijumus

Irnieka aizsardziba dzivojamas telpas TpaSnieka mainas gadijuma
Publiski pieejama un ticama informacija par noslégtajiem darjjumiem, ar
meérki izskaust fiktivus 1res ligumus

Ires liguma termina noteikSana
uz noteiktu laiku

Izbeigt beztermina res ligumu piemerosanu. Tas nepieciesams, lai biitu
iesp€jams piemerot saistibu bezstridus piespiedu izpildiSanu.

Ires ligums tiek noslégts uz noteiktu terminu. PaSvaldibu telpu ires
gadijuma termin$ nedrikst parsniegt pasvaldibu saistoSajos noteikumos
noteikto Tres [iguma maksimalo terminu, kur§ neparsniedz 10 gadus (32.
pants). Tiesas izskatito stridu gadijuma tiesas noteikt Tres liguma termins$
nedrikst parsniegt 10 gadus (parejas noteikumu 5. punkts).

Pasvaldibai piederosu vai tas nomatu dzivojamo telpu iziréSanas kartibas
(t.sk., res Iigumu terminu) noteikSana gan gadijumos, kad telpas tiek
izirgtas atbilstoSi normativajiem aktiem par palidzibu dzivoklu jautajumu
risinasana, gan pargjos gadijumos. Valstij piederosu dzivojamo telpu
lietoSanas termina noteiksana.

Ires Iiguma izbeig$anas kartiba

Precizs regul&jums, kados gadijumos izirétajs drikst lauzt Tres ligumu
pirms termina.

NosacTjuma ievieSana, ka res tiesibas nav tie$a veida mantojamas, tacu
péc irnieka naves ta gimenes locekli noteikta termina ir tiesigi prasit jauna
res liguma noslegsanu.

Mainita kartiba, kada notiek res attiecibu turpinasana, noslédzoties ires
liguma terminam. Pus€m vienojoties, iesp&jams noslégt jaunu res ligumu
vai grozit rakstiski eso$a liguma redakciju. Notikusi atteikSanas no
jédziena “Tres liguma pagarinaSana”, kads tika lietots ieprieksgja likuma
“Par dzivojamo telpu 1ri” kopa ar ierobezotam izirétaja tiesibam atteikt.

Ires maksas un tas apméra

grozisanas kartiba

Noteikt skaidru res maksas defin€Sanas, groziSanas nosacijumus un
kartibu, piem&ram, sasaistot to ar gada vid&jo inflaciju.

AtteikSanas no pakalpojumu iedaltjuma pamata un papildu pakalpojumos
res tiesiskajas attiecibas, no kuram trnieks vargja atteikties. Likums
atlauj pakalpojumos ieklaut maksu par apsaimniekoSanu, ka ari
izdevumus @&kas, kurd atrodas dzivojamas telpas, uztur€Sanai un
atjaunoSanai

Noteikt drosibas maksas lielumu, ko var prasit no Trnieka, slédzot
dzivojamas telpas Tres ligumu.

Saurakas  irnicka  gimenes

loceklu tiesibas

Izslégts nosacijums, ka gimenes locekliem ir patstavigas tiesibas uz
dzivojamas telpas lietoSanu

Izslégts nosacijums, ka gimenes locekli ir solidari atbildigi par res liguma
saisttbam

Saistibu bezstridus izskatiSana,

ja Tres ligums ir notariali
apliecinats  vai  nostiprinats
zemesgramata

Paatrinat stridu izskirSanu starp izirétaju un rnieku, radot iesp&ju saistibu
bezstridus izskatiSanu. Norma butiski mazina potencialo investoru riskus,
ieguldot jaunu Tres namu biivnieciba.
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Janem véra, ka Dzivojamo telpu Tres likuma darbibu ietekmé ar1 Civillikuma normu pieméroSana un
likums “Par palidzibu dzivokla jautajumu risinaSana”, kad izirétajs ir paSvaldiba.

Iepazistoties ar likuma sakotngjas ietekmes novértgjuma zinojumu (anotaciju)!®, secinams, ka
noskiramas §adas Dzivojamo telpu 1res likuma p&cnoveérté§juma merka grupas:

e Tiesas meérka grupas (likuma noteikto tiestbu subjekti):
o Dzivojamo telpu izirétaji, tostarp institucionalie izirétaji:
= pasvaldibas;
= privatie dzivojamo telpu 1paSnieki (privatas un juridiskas personas);
o Dzivojamo telpu Trnieki, tostarp sadas apakSgrupas:

= Trnieki, kuri attiecibas ar izirétaju dibina atbilstosi briva tirgus nosacijumiem;

* Trnieki, kuriem ir tiesibas sanemt pasvaldibas palidzibu majokla joma
neatlieckami un pirmam kartam (saskana ar likuma “Par palidzibu dzivokla
jautdjumu risinasana” 13. un 14. pantu), vai socialo dzivokli (III* nodala);

= T1rnieki, kuri 1r€ majokli no pasvaldibas vispargja kartiba (saskana ar likuma “Par
palidzibu dzivokla jautajumu risinaSana” 15. pantu un pasvaldibu saistoSajiem
noteikumiem).

e NetieSas merka grupas (likuma autori, likuma noteikto tiestbu subjektu parstavji, netieSie
labuma guveji):
o Politikas veidotaji un politikas Tstenotdji, nacionala meroga politikas veidotaju
sadarbibas partneri (NVO), kas piedalas tiesibu aktu izstradg;
o Tiesibu jomas eksperti (tiesnesi, juristi u.tml. specialisti, kas piem&ro likumu praksg);
o Citas ieinteres€tas puses, kas iesaistitas jaunu Tres maju biivnieciba (pieméram,
investori, attistitaji, finanSu institiicijas).

Dzivojamo telpu Tres likuma tie§as meérka grupas ir noteiktas likuma 5. panta. Saskana ar likuma 5.
panta 1. dalu dzivojamo telpu izirétaji ir jebkura fiziska vai juridiska persona, kas ir dzivojamas
telpas paSnieks vai valditajs, mantojums Civillikuma 382. panta izpratn€, persona, kurai pieder
dzivokla tiesiba, ja ir sanemta dzivojamas telpas 1pasnieka piekriSana, ka ar1 paSvaldiba, ja ta atbilstosi
likumam “Par palidzibu dzivokla jautdjumu risinasana” uz likumiga pamata ieguvusi attiecigo
dzivojamo telpu lietojuma. Juridiskas personas, kas iziré vairakas dzivojamas telpas (majoklus) un
norada to ka vienu no saviem saimnieciskas darbibas veidiem, un pasvaldibas §1 p&cparbaudes
novert&juma ietvaros tiek saukti ar1 par institucionalajiem izirétajiem. Savukart likuma 5. panta 2. dala
nosaka, ka dzivojamas telpas Trnieks ir fiziska persona, kas noteikta laika sanem dzivojamas telpas
lietoSanas tiesibas par noteiktu samaksu.

lepriek§ definétie izirétaju tipi paredz noskirt ari dazadus Trnieku veidus. Ta rezultata, sasaistot
Dzivojamo telpu Tres likumu un likumu “Par palidzibu dzivokla jautajumu risinasana”, kas papildus
regulé pasvaldibu ka institucionalo izirétaju tiesibas un pienakumus, Trnieku mérka grupa var noskirt
tris apakSgrupas. Pirmkart, tie ir Trnieki, kuri attiecibas ar privato dzivojamo telpu izirétaju dibina
atbilstos$i briva tirgus nosacijumiem, tapéc atzistami tikai par Dzivojamo telpu res likuma tiesibu
subjektiem. Savukart pasvaldibu dzivojamo telpu 1rnieku tiesibas ietekmé ar1 likuma “Par palidzibu
dzivokla jautajumu risina§ana” normas un ta interpretacija. Saja konteksta bitiska Trnieku grupa ir tie

13 Likumprojekta “Dzivojamo telpu Tres likums” sakotn&jas ietekmes noveértgjuma zinojums (anotacija).
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iedzivotaji, kuram likums nosaka “Par palidzibu dzivokla jautajumu risinasana” sanemt palidzibu
majokla joma pirmam kartam, pieméram, bez vecaku gadibas palikusi bérni, kuriem p&c pilngadibas
sasniegSanas ir nepiecieSama palidziba dzivokla jautajumu risinaSana, no ieslodzijuma vietas
atbrivotas personas, maznodro$inatas personas u.tml. Savukart Trnieki, kuri majokli no pasvaldibas 1r&
vispargja kartiba, ir butiska mérka grupa tapec, ka to starpa ietilpst personas, kas laika, kad bija
iesp&jama pasvaldibai piederoSo dzivojamo telpu privatizacija, nebija izmantojusi $Ts tiesibas.

Dzivojamo telpu Tres likuma netieSas meérka grupas tiek definéti ka likuma darbibas ietekméti jeb
netiesi iesaistitas puses vai labuma guvéji. Pécparbaudes novert€juma ietvaros $is grupas ir noteiktas,
vadoties p&c tris apsvérumiem. Pirmkart, par netieSo mérka grupu ir uzskatamas tas iestades,
organizacijas u.c. iesaistitas puses, kuram piemit noteikta kompetence un normativo aktu pilnvarojums
piedalities likuma izstradé, apspriesana un nostiprinasana. Saja grupa ietilpst likuma skarto nozaru
politikas veidotaji un to sadarbibas partneri, ka arT institiicijas, kas uzrauga normativa regul&juma
darbibas efektivitati. Latvija vadosa valsts parvaldes iestade majokla politikas joma ir Ekonomikas
ministrijal®. Tas sadarbibas partneri vértéjama likumprojekta izstradé tika noteiktas ar Ekonomikas
ministrijas 2016. gada 26. janvara rikojumu nr. 12 “Par darba grupas izveidi”. To starpa ir Tieslietu
ministrijas, FinanSu ministrijas, Rigas valstspilsétas pasvaldibas, Latvijas PaSvaldibu savienibas
parstavji, respektivi, iestades un organizacijas, kas parstav citas, bet konkréta Dzivojamo telpu ires
likuma darbibas ietekmé&tas jomas gan politikas veidoSanas Iimeni, gan organizaciju, kuras
apvienojusies tieSo mérka grupu parstavji (piemeram, Latvijas Pasvaldibu savieniba), [imeni.

Otrkart, likuma netiesas mérka grupas ir ar1 jebkuras citas publiskas vai privatas (fiziskas un juridiskas)
personas, kuram ir pienakums vai iespgja savas kompetences robezas piemérot attiecigo likumu prakse
un/vai interpretét ta normas. Respektivi, tie ir tiesibu jomas eksperti, kuru darba rezultata veidojas
likuma praktiskas pieméroSanas pieredze, turklat sasaisté ar citu tiesibu aktu normam. Atbilstosi savai
kompetencei un specializacijai par netieSo Dzivojamo telpu ires likuma meérka grupu ir uzskatami
tiesnesi, kas pieméro likumu praksé (izskata tiesvedibas saistiba ar dzivojamo telpu 1ri, veic tiesibu
nostiprinajuma ierakstus zemesgramata), juristi, kas specializ€jas dzivojamo telpu Tres tiesibu joma,
notari, kuri darbojas ka neatkarigi un neitrali fizisko un juridisko personu civilo tiesibu nodrosSinataji
un kuriem Dzivojamo telpu res likuma darbiba uzliek par pienakumu sagatavot noteikta veida
notarialus aktus.

Treskart, netie§a mérka grupa ir potencialie dzivojamo telpu iz1rétaji — fiziskas vai juridiskas personas,
kuru saimnieciska darbiba atbilst likuma darbibas jomai un kuriem ir nepiecieSama kapacitate klit par
dzivojamo telpu izirétajiem. Latvijas politikas planoSanas dokumentu un Dzivojamo telpu likuma
pecparbaudes noveért€§juma izpratn€ potencialie dzivojamo telpu 1zirétaji ir investori un attistitaji, kuri
varétu uzsakt jaunu dzivojamo ires namu biivniecibu vai piedavat majoklus jaunbiives res tirgum.

14 Ekonomikas ministrijas nolikums. Pieejams: https://likumi.lv/ta/id/317511-ekonomikas-ministrijas-nolikums
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lzvertejuma metodes

Dzivojamo telpu 1res likums stajas spéka 2021. gada 1. maija, un ta parejas periods ietekmes
pEcparbaudes (ex-post) noveértgjuma laika nav noslédzies (sk. sikak nodala “Dzivojamo telpu ires
likuma biitiba Latvijas majokla politikas ietvara™). ST p&cparbaudes novértgjuma ietvaros ir ierobezotas
iespejas analiz€t likuma ietekmes apjomu, pirmkart, uz tam izirétaja un irnieka attiecibam, kuras tika
noslégtas pirms likuma stasanas spéka, un, otrkart, uz tiem Dzivojamo telpu ires likuma ietekmes
aspektiem, kuri sasniedzami ilgaka termina (piemeram, jaunu ires namu biivnieciba, saistibu bezstridus
piespiedu izpildiSana saistiba uz dzivojamo telpu 1ri), jo nepiecieSams laiks, lai ieinteresétas puses
reagétu uz notikusajam izmainam.

P&cparbaudes novért§juma uzdevumi paredz izmantot dazadas, savstarp&ji papildinosas petijuma
metodes, pielagojot likuma ietekm&to meérka grupu specifikai un kompetencei. Balstoties uz
Dzivojamo telpu 1res likuma anotaciju, izpilditajs ir identificgjis Sadas likuma p&cnovertejuma méerka
grupas:

e Politikas veidotaji un politikas Tstenotaji, nacionala m&roga politikas veidotaju sadarbibas
partneri (NVO), kas piedalas tiesibu aktu izstradg;
e Tiesibu jomas eksperti (tiesnesi, juristi u.tml. specialisti, kas piemero likumu praksg);
e Institucionalie dzivojamo telpu izirétaji, divas lielas grupas: pasvaldibas un privatie dzivojamo
telpu 1pasnieki (it seviski, kuriem pieder vairaki namipasumi);
e Dzivojamo telpu Trnieki;
e C(itas ieinteresétas puses, kas iesaistitas jaunu Tres maju biivnieciba (piem&ram, investori,
attistitaji, finansu institicijas).
3. tabula ir sniegts parskats par Dzivojamo telpu Ires likuma p&cnovértéjuma (ex-post) satura
elementiem un izpétes jautajumiem atbilstosi §1 pe€cparbaudes novertéjuma tehniskajai specifikacijai
un izpilditaja piedavatajam novertéSanas metodém. Péc tabulas izpilditajs sikak raksturo un pamato
izveletas novert§juma metodes un datus, ko iesp&jams iegiit ar to palidzibu.

3. tabula. Dzivojamo telpu ires likuma pécnovertéjuma (ex-post) satura elementi/ izpétes
jautajumi un piedavatas novertéjuma metodes

Ex-post novertéjuma satura elements/ izpetes Metodes/ aktivitate
jautajums
Likuma p&cnovertéjuma konteksta raksturoSana: Dokumentu analize

likuma saturs, ES un Latvijas planosanas dokumentos
noteiktie sasniedzamie raditaji, mérka grupas
(Tehniskas specifikacijas (TS) 3.3.1. — 3.3.3. punkts)

Likuma ievieSanas/ izpildes ietekme uz dzivojamo Administrativo un statistikas datu analize
telpu piedavajuma izmainam tres tirga (TS 3.3.4.1. Padzilindtis intervijas ar mérka grupn parstivjiem
punkts)
Pagvaldibu aptauja

Likuma ievieSanas/ izpildes ietekme uz investiciju Administrativo un statistikas datu analize

picaugumu 1res maju buvnieciba (TS 3.3.4.2. punkts) Padzilinatas intervijas ar mérka grupu parstaviiem
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Ex-post novertéjuma satura elements/ izpetes Metodes/ aktivitate
jautajums

Pasvaldibu aptauja

Likuma darbibas ietekme uz riskiem institucionalajiem | Padzilinatas intervijas ar mérka grupu parstavjiem

izirétajiem (TS 3.3.4.3. punkts) Dokumentu analize

Zemesgramata nostiprinato ires ligumu skaita izmainas | Administrativo un statistikas datu analize

(TS 3.3.4.4. punkts) Padzilinatas intervijas ar mérka grupu parstavjiem

Dzivojamo telpu Trnieku aptauja

Tiesvedibu pieteikumu izskatiSanas rezultati par Dokumentu analize
saistibu bezstridus piespiedu izpildiSanu saistiba ar
dzivojamo telpu 1ri (TS 3.3.4.5. punkts)

Administrativo un statistikas datu analize
Padzilinatas intervijas ar mérka grupu parstavjiem

Pasvaldibu aptauja

Tiesas apmierinato pieteikumu ietekme uz socialo Padzilinatas intervijas ar mérka grupu parstavjiem

spriedzi pasvaldibas (TS 3.3.4.6. punkts) Pasvaldibu aptauja

Kopuma, ka izriet no 3. tabulas, Dzivojamo telpu ires likuma p&cnovertjuma veiksanai tiek piedavatas
$adas (piecas) datu ieguves metodes: (1) dokumentu analize, (2) administrativo un statistikas datu
analize, (3) padzilinatas intervijas ar mérka grupu parstavjiem, (4) paSvaldibu aptauja un (5) dzivojamo
telpu Trnieku aptauja. Piedavatas p&cparbaudes novértgjuma metodes lauj noskaidrot visu Dzivojamo
telpu Tres likuma mérka grupu pieredzi. Turpinajuma secigi raksturota un pamatota katra no metodém.
Datu avoti attiecigi ir dokumenti (politikas planoSanas dokumenti, normativie akti, tiesu nolémumi,
paSvaldibu normativie akti u.tml.), un likuma meérka grupu parstavji — individi, kuriem ir kompetence
un/ vai pieredze saistiba ar likuma normu pieméroSanu prakse.

Dokumentu analize

Dokumentu analize ka metode nodroSina divu dazadu dokumentu kopumu analizi. Pirmais kopums ir
ES un Latvijas politikas dokumenti un tiesibu akti, kuri definé sasniedzamos rezultatus un to
novértésanas raditajus likuma darbibas (majokla) joma. Sis dokumentu kopas analizes rezultats veido
nodalu “Dzivojamo telpu ires likuma butiba Latvijas majokla politikas ietvara™), ka arT nosaka
pEcparbaudes novert§juma saturu un ietvaru. Otrais dokumentu kopums ir Latvijas tiesu nol€émumi
likuma darbibas joma, lai veiktu judikatiiras izpé&ti par likuma piemé&roSanas praksi tiesas, kura ietverta
attiecigi likuma ietekmes pe€cparbaudes noveért€juma rezultatu nodalas.

Latvijas ltment galvenie pirma kopuma dokumenti ir Nacionalais attistibas plans 2021.-2027. gadam
(NAP2027), politikas planoSanas dokuments “Majoklu pieejamibas pamatnostadnes 2023.-
2027.gadam” un Dzivojamo telpu ires likums un ta anotacija, kas raksturo likuma izstrades mérki —
problémsituacijas, kuras tika planots risinat ar ta palidzibu. Dokumentu analize ir informativs pamats
citam pétfjuma aktivitatém. Sajos dokumentos minéta informacija ir izmantota, lai izstradatu pargjos
izvert€§juma instrumentus (jautajumus intervijam, atlasit analiz€jamos raditajus un datu analizes
griezumus) dazadu mérka grupu pieredzes izpetei. Tadgjadi izpilditajs nodrosinaja, ka citas aktivitates
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iegiita informacija spg&j raksturot, kada apjoma likums ir lavis risinat ieprieks konstatétas problémas un
vai ta pienemsSana nav radijusi jaunas problémsituacijas.

Savukart judikatiiras analizes dokumentu kopumu veido, pirmkart, Augstakas tiesas Judikattras
nolémumu arhivs, kategorija “Dzivojamo telpu 1re”, kura kop$ Dzivojamo telpu 1res likuma stasanas
speka ir pieejami kopuma sesi nolémumi, no kuriem cetri veido judikatiiru. Otrkart, analiz&ti Latvijas
tiesu nolémumi, kas ir anonimi pieejami caur Tiesu administracijas majas lapu (elieta.lv), atlasot
gadijumus, kas lauj veértét likuma piemeroSanas praksi. Lai gan §is ir biitisks tiesibu aktu pecparbaudes
novertéjuma komponents, ta piemé&rosana $aja peécparbaudes novertejuma ir ierobezota maza Latvijas
tiesas izskatito lietu skaita dél. Tap&c likuma juridiskas piem&roSanas prakses analize tika nodroSinata
caur informacijas iegiiSanu ar citu turpinajuma min&to p&tijuma metozu palidzibu.

Dokumentu analizes rezultati ir integréti ar padzilinato interviju ar mérka grupu parstavjiem
rezultatiem, vienlaikus skaidri noradot, no kura datu avota ir iegiita analizeta informacija.

Administrativo un statistikas datu analize

Administrativo un statistikas datu analizes mérkis ir noteikt konkreti izméramu likuma ietekmi
atbilstosi tehniskaja specifikacija minétajiem izpéetes jautadjumiem un NAP2027 mérka indikatoriem.
Lai noteiktu likuma ietekmi, ir nepiecieSams salidzinat laika posmu pirms ta speka stasanas (jeb
situdciju pirms likuma pienemsanas (ex-ante), kas veido salidzinajuma bazi) ar situaciju pec likuma
speka stasanas. Sis apsvérums ir nemts véra, atlasot pecparbaudes novértgjuma izstradei nepieciesamo
statistisko informaciju. Ta ka majokla pieejamibas veicinasana, it Ipasi, jaunu dzivojamo Tres namu
biivnieciba, ir mérkis, kura pirmie rezultati ir sasniedzami péc vairakiem gadiem un pedg€jos gados
situadciju Latvija ir ietekm@usi arl dazadi ar€ji satricindjumi (pieméram, Covid-19 pandémijas
ierobezoSanas pasakumi, dazadu resursu sadardzinajums 2022. gada, ko izraisija Krievijas iebrukums
Ukraina u.tml.), situacijas pécnovertéjumam izmantojami péc iesp€jas jaunaki dati.

Izpilditajs ir apzinajis administrativo un statistikas datu avotus, kas lauj izpétit likuma ietekmi uz
noteiktiem izpétes jautajumiem. Parskats par izp&tes jautajumiem un datu avotiem ir sniegts 4. tabula.
Tabula noraditie datu avoti, ja iesp&jams, ir izmantoti pecparbaudes (ex-post) novertgjuma laika, tacu
dala apzinato datu nav pieejami pilna apmeéra vai biis pieejami vélak, pieméram, 2025. gada vidd,
respektivi, pec §1pecparbaudes noverte§juma nosléguma. Tadejadi 4. tabula ir ietverti art tadi datu avoti,
kas var noderét likuma ietekmes atkartotam noveért€jumam, bet nav izmantoti Saja zinojuma. Piezime,
ka dati pieejami “p€c pieprasijuma”’, nozimé&, ka to sanemsSanai ir jasazinas ar datu (informacijas
sistémas/ registra vai noradita informacijas avota) turétaju.

4. tabula. Noveértéjuma sagatavosanai izmantojamie statistikas datu avoti

Ex-post novértejuma izpetes Administrativo vai statistikas datu avots
jautajums, kuram izpétei tika
piemerota izveleta petijjuma metode

Likuma ievieSanas/ izpildes ietekme uz | Nekustamo TpaSumu makleru uznémuma Latio sagatavotais
dzivojamo telpu piedavajuma izmaindm | majokla tirgus parskats 2018. — 2024. gada, kura apkopoti dati
1res tirgd (TS 3.3.4.1. punkts) par ilgtermina majoklu tres tirgu “Cenu Banka”, balstoties uz
publiski pieejamiem sludinajumiem portalos ss.com un
city24.lv, péc pieprasijuma.
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Ex-post novertéjuma izpétes
jautajums, kuram izpétei tika
piemeérota izveleta petijuma metode

Administrativo vai statistikas datu avots

Likuma ievieSanas/ izpildes ietekme uz
investiciju pieaugumu Ires maju
buvnieciba (TS 3.3.4.2. punkts)

Papildus avots, vispargji dati par majoklu biives intensitati:
Oficiala statistikas datubaze > Uznémgjdarbibas raditaji >
leguldijumi > Tabula UFI010. Bruto kapitalieguldijumi pa
darbibas veidiem (faktiskajas cenas, tiikst. eiro) 2010 — 2022,
atlasot ieguldijumus eku buvnieciba®®.

Papildus avots, vispargji dati par majoklu biives intensitati:
Oficiala statistikas datubaze > Biivnieciba un nekustamais
Tpasums > Tabula BUP040. Jaunbtivju skaita indekss
(2021=100) 2003 — 2023*® ar iespéju atlasit dazada veida
dzivojamas ekas.

Oficiala statistikas datubaze > Buivnieciba un nekustamais
1pasums > Tabula BUE021. Ekspluatacija pienemto jauno
dzivoklu skaits un platiba regionos, valstspilsétas un novados
2021 —2023Y

Atjaunoto majoklu daudzums no visiem majokliem gada, %,
Biivniecibas informacijas sistéma, péc pieprasijuma’®

Zemesgramata nostiprinato 1res ligumu
skaita izmainas (TS 3.3.4.4. punkts)

Oficiala statistikas datubaze > Biivnieciba un nekustamais
Tpasums > Tabula TSZ020. Zemesgramata iesniegtie
nostiprinajuma ligumi p&c veida un pils€tas, novada un pagasta
2021 —2023%.

Papildus avots: Valsts vienotas datorizetas zemesgramatas
atvertie dati par nostiprinajuma ligumiem. lesp&jams atlasit
nostiprinato Tres ligumu skaitu® (pieejami dati no 2018. gada).

Papildus informacija par procediiras ilgumu: Oficiala statistikas
datubaze > Buvnieciba un nekustamais pasums > Tabula
TSZ010. Lemumi par zemesgramata iesniegtajiem
nostiprinajuma ligumiem un vidgjais ligumu izskatiSanas
ilgums péc liguma veida 2018 - 2023%

Tiesvedibu pieteikumu izskatiSanas
rezultati par saistibu bezstridus
piespiedu izpildiSanu saistiba ar
dzivojamo telpu 1ri (TS 3.3.4.5. punkts)

Dati izgiiti no parskatiem Tiesu darba datu portala® par
civillietu skaitu pirmaja instancg, kas lauj apskatit civillietas pec
lietas kategorijas atbilstosi civillietu klasifikacijai (piemé&ram,
par izlikSanu no dzivojamas telpas par res maksas nemaksasanu

15 https://data.stat.gov.lv/pxweb/lv/OSP_PUB/START ENT__UF__UFI/UFI010

18 Pieejams: https://data.stat.gov.lv/pxweb/lv/OSP_PUB/START _NOZ__BU__BUE/BUP040

17 Pieejams: https://data.stat.gov.lv/pxweb/lv/OSP_PUB/START _NOZ_BU__ BUE/BUE021
18 Biis pieejams péc pecparbaudes novertejuma nosleguma
19 https://stat.gov.lv/lv/statistikas-temas/noz/buvnieciba

2 hitps://www.zemesgramata.lv/saturs/Iv/170-169-1

2L https://data.stat.gov.lv/pxweb/Iv/OSP_PUB/START _NOZ BU__TSZ/TSZ010

22 Vispareja portala saite: https://dati.ta.gov.lv ; pieejamo datu saraksts: https:/dati.ta.gov.lv/MicroStrategy/asp/Main.aspx

16


https://data.stat.gov.lv/pxweb/lv/OSP_PUB/START__ENT__UF__UFI/UFI010
https://data.stat.gov.lv/pxweb/lv/OSP_PUB/START__NOZ__BU__BUE/BUP040
https://stat.gov.lv/lv/statistikas-temas/noz/buvnieciba
https://www.zemesgramata.lv/saturs/lv/170-169-1
https://data.stat.gov.lv/pxweb/lv/OSP_PUB/START__NOZ__BU__TSZ/TSZ010
https://dati.ta.gov.lv/
https://dati.ta.gov.lv/MicroStrategy/asp/Main.aspx

Ex-post novértejuma izpetes Administrativo vai statistikas datu avots
jautajums, kuram izpétei tika
piemeérota izveleta petijuma metode

un saistibu bezstridus piespiedu izpildisanu kopa); pieejami dati
no 2018. gada®

Sociala spriedze pasvaldibas dzivojamo | Parskats par palidzibas sanemsanai dzivokla jautajumu
telpu 1res joma risina8anai registrétajam personam, péc pieprasijuma (Rigas
pilséta, EM)

Dazadi 4. tabula min&tie datu avoti ir pieejami ar atSkirigam iesp&jam noteikt situaciju pirms likuma
pienemsanas. Datu avotiem ar plasaku laika tv@rumu izpilditajs izmanto datus, sakot ar 2018. gadu,
kas lauj parskatamak raksturot situaciju pirms likuma pienemsanas (v€lamais laika posms, lai vertétu
dinamiku parasti ir tris gadi) [idz ped&jai novertejuma sagatavoSanas bridi pieejamajai informacijai
(attiecigi 2023. vai 2024. gads).

Visu statistikas datu analizei pieméeroti $adi principi:

e Noteikts un ar pasiititaju saskanots raditaju kopums, kas raksturo katru izp€tes jautajumu;

e Aplukota katra attieciga raditaja, kas sniedz atbildi uz pécparbaudes novértéjuma jautajumu,
izmainu dinamika noraditaja laika posma (2018. vai 2020. gads — 2023. (vai 2024.) gads);

e Parskata sagatavoSana grafiku vai tabulu veida, ietverot rezultatu rakstisku analizi.

Analizg€jot raditaju dinamiku, tiek nemta vera likuma piemeéroSanas prakse un potenciali konstatétie
skersli, kas tiks apzinati padzilinatajas intervijas ar mérka grupas parstavjiem.

Padzilinatas intervijas ar mérka grupu parstavjiem

Padzilinato interviju ar mérka grupam meérkis ir iegiit informaciju par Dzivojamo telpu ires likuma
praktisko piem&roSanu, kas laus atbildét uz tadiem jautajumiem ka likuma ievieSanas ietekme uz
dzivojamo telpu piedavajuma izmainam ires tirgii, investiciju pieaugumu, riskiem institucionalajiem
1zirétajiem, tiesvedibu izskatiSanas rezultatiem, ka ar1 noskaidrot, ka likums tiek piemérots prakse.
Dzivojamo telpu 1res likums skar daudzveidigas mérka grupas (sk. ieprieks), un pécnovertéjuma tiks
noskaidrota visu So mérka grupu pieredze.

Izpilditajs ir izvelgjies veikt padzilinatas intervijas ar mérka grupu parstavjiem (pretstata fokusa grupu
diskusijam), jo aplukojami daudzveidigi un katras mérka grupas gadijuma mazliet atSkirigi likuma
ietekmes jautajumi, turklat mérka grupu parstavju kompetence juridiskajos jautajumos ir sagaidama
atSkiriga. Pécnovertejuma ir bitiski detalizeti izprast katra intervijas dalibnieka pieredzi, kura fokusa
grupu diskusijas atklajas ieveérojami vajak, turklat padzilinatas intervijas lauj pielagoties katra
dalibnieka iesp&jam gan laika ietvara zina, gan izmantojamas terminologijas zina (pieméram,
juridiskas valodas lietojums intervija). Tapat kompetentajiem interviju dalibniekiem ir iesp&jams
atseviski lugt komentet administrativo un statistikas datu analiz€ iegiito informaciju. Pirms intervijas

23 Atlasot un analiz&jot datus no Tiesu darba datu portala, jinem v&ra, ka ilgtermina statistika tiek sniegta p&c tiesas darbibas
regiona. Lai iegltu datus par visu Latviju, ir jasummé dati par katru atseviskas tiesas darbu. Saskana ar Tiesu
administracijas 06.03.2025. izpilditajam sniegto informaciju, datus par bezstridus piespiedu izpildiSanu nav iesp&jams
sadalit stkak p&c témas, respektivi, nav iesp&jams nodalit tos gadijumus, kas saistiti ar dzivojamo telpu 1ri.
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petnieks, kur$ veic attiecigo interviju, sagatavojas, iepazistoties ar intervijas dalibnieka parstavetas
institiicijas lomu un kompetenci attieciba pret pétamo jautajumu.

Padzilinato interviju veikSanas posmi:

e Padzilinato interviju jautdjumu izstrade atbilstosi pecnovertgjuma darba uzdevumam (sk. 1.
pielikumu);

e Padzilinato interviju dalibnieku rekrutéSana (péc vadliniju saskanoSanas ar pasiititaju);

¢ Interviju veikSana un interviju ieraksta nodrosinasana;

e Transkriptu sagatavoSana;

e Jeguto datu integréta analize kopa ar citiem p&cnovertéjuma ietvaros iegitajiem datiem.

Kopuma pécparbaudes (ex-post) novert§juma vajadzibam ir veiktas 21 padzilinatas intervijas ar
dazadu merka grupu parstavjiem. Katra intervija var€ja piedalities vairaki attiecigas institiicijas vai
organizacijas parstavji, ko plasi izmantoja pasvaldibas, jo majokla jautajumi un to apsaimniekosana ir
sadalita dazadu paSvaldibas struktiirvienibu starpa. Ta rezultata kopgjais padzilinato interviju
dalibnieku skaits ir 34 specialisti/ eksperti. Sanemti tr1s uzrunato mérka grupu parstavju organizaciju/
institliciju atteikumi Interviju skaits tika kontroléts dazadas apakSgrupas, tas veidojot p&c mazliet
atSkirigiem principiem, neka sniegts mérka grupu raksturojums. Tas tapéc, ka noteiktu mérka grupu
viedoklis, veért€§jot no pecparbaudes noveértgjuma jautdjumu viedokla, ir janodroSina plaSaka
parstavnieciba, lai izvairitos no parak subjektivu vertgjumu ietekmes uz pecparbaudes noveértejuma
secindjumiem. Ta rezultata padzilinato mérka grupu parstavji tika iedaliti Sadas apakSgrupas (sk.
interviju dalibnieku un atteikumu sarakstu 2. pielikuma):

e Politikas veidotaji, likuma izstrad€ iesaistitas un ta darbibu uzraugosas puses (5 intervijas);

e PaSvaldibas ar augstu majokla pieejamibas problemu aktualitati (7 intervijas);

e Merka grupu NVO, t.sk., kas piedalijas likuma izstrade un sabiedriskaja apsprieSana (3
intervijas);

¢ Finans€juma sniedz&ji un privatie attistitaji (3 intervijas);

e C(itas iesaistitas puses, kas ietver privatos namipasniekus vai to likumiskos parstavjus,
praktiz€josus juristus, kas specializ€jas joma, maklerus u.tml. specialistus, kas sp&j raksturot
1Zirétaju un 1rnieku attiecibu problémsituacijas (3 intervijas).

Merka grupu viedoklu parskats ir sniegts 5. pielikuma, zinojuma pamatteksta sniedzot to analizi
sasaiste ar citas pecparbaudes novertejuma pétnieciskajas aktivitates iegiito informaciju.

Pasvaldibu aptauja

Ta ka padzilinato interviju ietvaros ir noskaidrota septinu pasvaldibu pieredze un viedoklis par likuma
ietekmi uz majokla pieejamibas problému risinasanu un rnieka un izirétaja tiesibu balansu, tad citu
Latvijas paSvaldibu viedoklis ir noskaidrots ar elektroniskas aptaujas starpniecibu. Latvija ir 42
pasvaldibas?®, ta¢u majokla pieejamibas (dzivojama fonda nodro§inajuma) problémas aktualitate tajas

24 Lidz 2024. gada 30. jinijam Latvija bija 43 pa$valdibas. Sakot ar 2024. gada 30. jiiniju stajas speka Administrativo
teritoriju un apdzivoto vietu likuma grozijumi, kas paredz Varaklanu novadu ieklaut Madonas novada, Varaklanu novads
tiks pilniba apvienots ar Madonas novadu, sakot ar 2025. gada pasvaldibas véléSanam.
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atskiras?®. Tapéc izpilditajs prognozéja, ka dala pasvaldibu var atteikties no dalibas aptauja, atzistot
likuma risinato jautdgjumu zemo aktualitati?®®. P&cparbaudes novértéjuma ietvaros pasvaldibu aptauja
piedalijas 28 pasvaldibas, par paréjam pasvaldibam fiks€jot atteikuma dalibai p&tijuma iemeslu. To
starpa ir augsta pasvaldibas darbinieku noslodze, kuras dél aptaujas anketa netika aizpildita péc
vairakkartgjiem atgadinajumiem, un anketd ietverto jautdjumu sadalijums dazadu pasSvaldibas
struktiirvienibu starpa, kas apgritina anketas aizpildiSanu. Kopa ar padzilinatajam intervijam
pEcparbaudes novertejuma tika iegiits 36 pasvaldibu viedoklis.

Pasvaldibu aptauja organizeta sadi:

e Jautajumu izstrade, it seviski saistiba ar dzivojamo telpu piedavajuma izmainam ires tirgi,
investiciju pieaugumu res namu biivniecibai, tiesas apmierinato pieteikumu ietekmi uz socialo
spriedzi pasvaldibas (sk. 3. pielikumu);

e Aptaujas organiz€Sana: komunikacija ar pasvaldibu par tas parstavi dalibai aptauja, aptaujas
izsttiSana un atbilzu sanemsana;

e Datu analize (datu parskata sagatavoSana 1sa forma, kas lauj atbildet uz peécnovertejuma
jautajumiem), sk. 6. pielikumu.

Pasvaldibu aptaujas rezultatu analize ir integréta zinojuma, atbildot uz p&cparbaudes novértgjuma
jautajumiem.

Dzivojamo telpu irnieku aptauja

Ta ka dzivojamo telpu rnieki ir nozimiga likuma meérka grupa, tad tas pieredzes izp€te kopuma ir
planota divos solos. Pirmkart, caur trniekus parstavoso NVO padzilinatajam intervijam (sk. ieprieks)
noskaidrots, ka likuma pienemsSana ir lavusi risinat likuma anotacija noteiktas problémas. Otrkart,
noteiktu jautajumu sikakai izp€tei izpilditajs veiks kvantitativu dzivojamo telpu trnieku aptauju. Tas
meérkis ir noskaidrot Trnieku informétibu par savu tiesibu izmainam, kas stajusas speka ar likuma
pienemsanu, un irnieku ricibu, piem&ram, vai vini ir nostiprinajusi savu ires ligumu zemesgramata (sk.
aptaujas jautajumus 4. pielikuma).

Aptaujas mérka grupa ir personas, kas dzivo no paSvaldibas vai privata izirétaja 1réta majokli.
Centralas statistikas parvaldes (CSP) dati?’ rada, ka aptuveni 17% Latvijas majsaimniecibu dzivo 1réta
majokli. Izveleta aptaujas metode ir tieSsaistes anketeSana; sasniegtais aptaujato skaits ir 403
respondenti. Sasniedzamais aptaujato skaits tika aprékinats, izmantojot izlases lieluma novertéSanas
metodes, kas nem véra mérka grupas lielumu (p€c statistikas datiem), mérka grupas sasniegSanas
iesp€jas un pieméerojamos ticamibas intervalus un mérjjuma statistiskas kltdas lielumu.

Dzivojamo telpu 1rnieku aptaujas rezultatu parskats ir sniegts 7. pielikuma un iegiito datu analize ir
integréta zinojuma, atbildot uz pecparbaudes noveértejuma jautdjumiem, it 1pasi, kas attiecas uz
zemesgramata nostiprinato res ligumu skaitu un tiesvedibam saistiba ar dzivojamo telpu 1ri.

%5 Sk. pétijumu, 61.1pp: https://ppdb.mk.gov.lv/datubaze/petijums-pasvaldibu-politikas-instrumenti-aizbraukuso-
iedzivotaju-remigracijas-veicinasanai-2/

2 [zvertejot So apstakli, izpilditajs uzskatija, ka pecparbaudes novértejuma izstrades vajadzibam ir pietickami pasvaldibu
aptauja sanemt 25-30 pasvaldibu viedokli.

2T MAS060. Privatas majsaimniecibas p&c majokla IpaSumtiesibu veida regionos, republikas pilsétas, novados un
apkaimé&s 2011 — 2021. Datus skatit Seit:
https://data.stat.gov.lv/pxweb/lv/OSP_PUB/START _POP__ MA__MAS/MAS060/
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Likuma ietekme uz dzivojamo telpu piedavajuma izmainam
Ires tirgu

Pirmais p&cparbaudes novért§juma uzdevums bija analizet, vai un kada meéra ir notikuSas dzivojamo
telpu piedavajuma Tres tirgii izmainas, un vai tam ir saistiba ar Dzivojamo telpu 1res likuma darbibu.
Sim noliikam ir izmantoti, pirmkart, dati par ires sludinajumu skaitu majoklu ilgtermina rei un, otrkart,
dazadu merka grupu viedoklu apkopojums, kas iegiits padzilinatajas intervijas (sk. sikak 5. pielikumu)
un pasvaldibu aptauja (sk. 6. pielikumu).

Ires sludinajumu skaits majoklu ilgtermina Trei Latvija (1. attéls) kops§ 2021. gada ir pieaudzis. To ir
veicinajusi dazadi ekonomiskie faktori, kuru ietekmé, vienlaikus stajoties speka Dzivojamo telpu ires
likumam, ir izveidojusies labveliga vide majoklu Tres tirgus pozitivai dinamikai. 1. att€la redzams, ka
2018. — 2020. gada, t.i., tris gadu laika posma pirms Dzivojamo telpu Tres likuma staSanas spéka,
majokla res sludinajumu skaits bija svarstigs, tacu pec 2021. gada tam ir pieaugosa tendence. Ja 2021.
gada ilgtermina 1rei visa Latvija kopa tika piedavati 27 025 majokli, tad 2023. gada — 36 803 un 2024.
gada — 35 359 majokli, kas ir attiecigi par 36% un 31% vairak neka 2021. gada.

1. attels. Ilgtermina 1rei piedavato majoklu sludinajumu skaits Latvija 2018. — 2024. gada

36 803
26 885 27 025
ﬁ B

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Avots: Latio, Cenu banka, balstoties uz publiski pieejamiem sludinajumiem portalos ss.com un city24.1v.

Visbiezak ilgtermina Trei tiek piedavati majokli Rigas statistiskaja regiona — 82-83% no kopgja skaita
laika posma 2018. —2021. gads un aptuveni 79% 2022. —2024. gada. Nelielais ilgtermina 1rei pieejamo
majoklu Tpatsvara samazinajums Rigas statistiskaja regiona norada uz majoklu ires tirgus aktivizé$anos
citos regionos. Tomér dati rada, ka aktivizé$anas raksturiga noteiktam ekonomiski aktivam
pasvaldibam, pieméram, arpus Rigas statistiska regiona — Liepajas un Jelgavas valstspilsétam.
P&cparbaudes noveértejuma iegitie dati rada, ka Tres majoklu tirgus regionos varétu paplasinaties,
istenojot zemas 1res maksas namu biivniecibas iniciativas (gan caur ALTUM programmu (sk. nakamo
nodalu), gan caur pasvaldibu paSu tieSi piesaistitajiem privatajiem investoriem). Gan pasvaldibu
parstavju intervijas, gan aptaujas dati rada, ka $adas iniciativas 1steno un nakotné plano istenot kopuma
vismaz 11 pa$valdibas, t.sk., seSi projekti ar ALTUM starpniecibu (Valmiera, Jelgava, Bauska,
Tukuma, Ventspili un Césis)?®; un viena pasvaldiba norada, ka tas teritorija notick nevis jaunu ires

28 Ekonomikas ministrija (10.12.2024.) Ar ALTUM atbalstu Latvijas regionos tiek biivétas jau sesas zemas Tres maksas
dzivojamas majas. Pieejams: https://www.em.gov.lv/lv/jaunums/ar-altum-atbalstu-latvijas-regionos-tiek-buvetas-jau-
sesas-zemas-ires-maksas-dzivojamas-majas
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namu buivnieciba, bet tiek renovéti socialo dzivoklu nami vai remontéti atseviski paSvaldibas dzivoklu
ipasumi. Interese par jaunu ires namu biivniecibu ir vél lielakam paSvaldibu skaitam (saskana ar
aptaujas datiem — vél sesam pasvaldibam), tacu tas norada, ka p&cparbaudes noveértejuma istenosanas
laika nav atrasts nepiecieSamais finansgjums.

Vertejot res majoklu tirgus datus, janem veéra, ka tie atspogulo publicéto privato dzivojamo telpu
Tpasnieku sludinajumu skaitu. Sis apstaklis ir biitisks nakotng, sakot ar 2025. gadu, kad biis pienemti
ekspluatacija pirmie uzbuvétie zemas Tres maksas nami statistiskajos regionos, kuru pieejamiba Trei
tiek organizeta atskirigi, respektivi, caur registraciju pasvaldiba. Tas nozimé, ka publiski pieejamo
sludinajumu statistika Sie Tres majokli var netikt ieskaititi, tapec pastav risks atzit Tres tirgus attistibu
par vajaku, neka biis ta faktiska dinamika.

Analizgjot sludinajumus dalijuma p&c dzivojamas €kas tipa, redzams, ka kops 2021. gada ir pieaudzis
ilgtermina 1rei piedavato majoklu skaits visos segmentos (sk. 2. att€lu). Pecparbaudes novertgjuma
konteksta biitiski, ka tas ir audzis ar kvalitativu majoklu (jeb jaunbiivés un renovétas &kas izvietoto)
segmentos, kuriem lidz §im bija raksturiga majoklu pardosana. Turklat ir mazliet audzis res tirgum
piedavato jaunbiivés un renovetas €kas izvietotu majoklu kopg€jais ipatsvars. Ja 2018. — 2019. gada
ilgtermina Trei tika piedavati 25% kvalitativu majoklu, tad 2020. gada — 29% un kop$ 2021. gada —
aptuveni 30-31%.

2. attels. Ilgtermina 1rei piedavato majoklu skaits dalijjuma péc dzivojamas e€kas tipa 2018. —
2024. gada

H Jaunblve ™ Renovéts m Pirmskara laika Sérijveida

5558
4662 4320 4450
4933
e S22l 3619 4024 4419
2472 2192
3362 2974 4182 4287 4851 5807
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Avots: Latio, Cenu banka, balstoties uz publiski pieejamiem sludinajumiem portalos ss.com un city24.lv.

Saskana ar investoru un citu majoklu jomas specialistu vértejumu dzivojamo telpu piedavajumu ires
tirgum ir veicinajusi vairaki faktori, kuri ir samazinajusi iedzivotaju pirktsp&ju un interesi par jaunu
majoklu iegadi, bet ir veicinajusi interesi par majoklu 1ri. So faktoru starpa ir:

e 2020. — 2021. gada Covid-19 pandémijas radita ekonomiska stagnacija un péc 2022. gada
Krievijas pilna méroga iebrukuma Ukraina pieméroto sankciju ietekmi uz ekonomiskajiem
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procesiem, t.sk., kreditprocentu likmju pieaugumu, kas samazinajusi majoklu iegades darijjumu
skaitu;

e Ukrainas civiliedzivotaju iebraukSanu Latvija un arvalstu studentu skaita picaugums Latvija,
kas veicina Tres majoklu pieprasijumu, geografiski mobilu jauno specialistu segmenta
veidosanas, kuri izskata nodarbinatibas iesp€jas dazadas pasvaldibas un arpus valsts.

Vienlaikus privatie institucionalie izirétaji norada, ka vini pakapeniski izm€gina jaunu ires namu
biivniecibu ka atseviSku savas saimnieciskas darbibas segmentu, un norada, ka Dzivojamo telpu ires
likuma pienemsSana ir veicindjusi vinu interesi tam pieversties. Interveétie privatie investori atzist, ka
vini sak ar viena jauna res nama biivniecibu un dzivojamo telpu piedavajumu ilgtermina irei, kas lauj
viniem izprast Dzivojamo telpu 1res likuma normu praktisko piemérosanu, identificét §1 saimnieciska
darbibas veida riskus, kas izriet no citu normativo aktu prasibam. Ta rezultata Iémumi par turpmakajam
investicijam 1res majoklu biivnieciba tiks pienemti tikai turpmakajos gados.

Tadgjadi secinams, ka jauno majoklu iziréSana ka bitiska privata sektora ilgtermina saimnieciska
darbiba vél nav nostiprinajusies, par ko liecina gan intervijas ar mérka grupu parstavjiem, gan 1. attéla
dotie dati par ilgtermina Trei piedavato majoklu sludinajuma skaita svarstibam. Nozares eksperti So
tendenci skaidro tadgjadi, ka 2024. gada dala ires dzivoklu Riga nonaca pardoSana, bet dala tika iziréti,
nepublicgjot sludinajumu augsta ires majoklu pieprasijuma del.

Atbildot uz pé&cparbaudes novert€§juma jautdjumu par Dzivojamo telpu Tres likuma ietekmi uz
dzivojamo telpu piedavajuma izmainam ires tirgii, secinams, ka ta darbibai ir potenciali pozitiva
ietekme, kuru sekméjusi likuma pienemsSana apstaklos, kuri veicindja investoru interesi par §1
saimnieciskas darbibas veida paplaSinasanu.

Likuma ietekme uz investicijam ires maju buvnieciba

Otrais pecparbaudes noveért€juma uzdevums bija analizét likuma ievieSanas/ izpildes ietekmi uz
investiciju pieaugumu Tres maju biivnieciba. Sim noliikam ir izmantoti, pirmkart, vairaki statistikas
datu avoti, kas raksturo NAP2027 mérka raditaju sasniegSanu un jauno majoklu skaita izmainas, kas
raksturo situacijas attistibu, un, otrkart, dazadu mérka grupu, it 1pasi investoru un pasvaldibu, viedoklu
apkopojums, kas lauj secinat par investiciju piesaisti sekmé&joSiem un kavéjoSiem faktoriem, t.sk.,
Dzivojamo telpu 1res likuma lomu So apstaklu radiSana.

Investicijas jaunu majoklu, t.sk., jaunu ires maju, biivnieciba raksturo vairaki statistikas raditaji. No
pecparbaudes novertejumam saistosajiem NAP2027 ricibas virziena “Majoklis” mérka indikatoriem ir
apskatams ekspluatacija pienemto jauno dzivoklu skaits gada, kura NAP2027 noteikta mérka vértiba
2024. gada bija 7 000. 3. attela redzams, ka Cetru gadu laika kopS Dzivojamo telpu res likuma
pienemsanas, ekspluatacija pienemto jauno dzivoklu skaits sakotng&ji bija svarstigs, un tikai butisks
pieaugums ir vérojams 2024. gada. 2021. gada ekspluatacija tika nodoti 2 853 jauni dzivokli, 2022.
gada 3 140, 2023. gada 2 736 jauni dzivokli un 2024. gada — 4 058 jauni dzivokli. Lai gan 2024. gada
raditajs ir butiski palielinajies, tas nav sasniedzis §Sim gadam NAP2027 noteikto mérka vértibu.
Ekspluatacija pienemto jauno dzivoklu skaitu visticamak ietekmé iepriekS€ja nodala noraditie
ekonomiskie faktori, kuri ir aizkavejusi investiciju majoklu biivniecibai piesaistes tempu.
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3. attéls. Ekspluatacija pienemto jauno dzivoklu skaits dalijjuma péc statistiskajiem regioniem
2021. - 2024. gada*

4500
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2021 2022 2023 2024
B Latgales statistiskais regions 28 47 70 136
B Zemgales statistiskais regions 85 123 115 248
m Kurzemes statistiskais regions 82 193 156 250
Vidzemes statistiskais regions 185 211 159 377
Rigas statistiskais regions 2473 2566 2236 3047

Avots: CSP (Oficialas statistikas datubaze). Tabula BUE021. Ekspluatacija pienemto jauno dzivoklu skaits un platiba
regionos, valstspilsétas un novados 2021 — 2024. Piezime: * Dati pieejami no 2021. gada.

Salidzinot datus Latvijas regionu griezuma, secinams, ka ir aktiviz&jusies jaunu majoklu blivnieciba
arpus Rigas statistiska regiona, jo ir picaudzis ekspluatacija pienemto jauno dzivoklu skaita Tpatsvars
Vidzemes, Kurzemes, Zemgales vai Latgales regiona. Ja 2021. gada 13,3% no jaunajiem dzivokliem
atradas arpus Rigas statistiska regiona, tad 2022. un 2023. gada tie bija 18,3%, bet 2024. gada — 24,9%.

Ekspluatacija pienemto jauno dzivoklu skaitam biitu japieaug turpmakajos 2-3 gados, nemot véra
iepriek$€ja nodala minéto paSvaldibu iesaisti ES AtveseloSanas fonda finans€juma caur finanSu
institiiciju “ALTUM”? atbalstito zemes Tres majoklu biivniecibas programma. Ta ka majoklu
biivnieciba peécparbaudes noveértejuma laika ir uzsakta, tas rezultatu atspogulojums statistika, saskana
ar ALTUM programmas un pasvaldibu sniegto informaciju, ir gaidams laika posma no 2025. gada otra
pusgada lidz 2026. vai 2027. gadam. Atseviski intervéto mérka grupu parstavji uzskata, ka 11dz Sim
verojamais investiciju pieaugums res namu biivniecibai tomér ir nepietieckams, lai apmierinatu ires
majoklu pieprasijumu regionos.

Vertgjot Dzivojamo telpu Tres likuma ietekmi uz Tres namu biivniecibu regionos, padzilinatas intervijas
un paSvaldibu aptauja rada dazadus viedoklus. Dala pasSvaldibu uzskata, ka, vinuprat, biitiskaka loma
ir zemo 1res maksas daudzdzivoklu namu programmai, ko izstradaja EM, un ES AtveseloSanas fonda
finans€juma pieejamibai caur ALTUM. Pasvaldibas, kuras piedalas istenotaja programma, nespgj
sasaistit tas ieguvumus ar Dzivojamo telpu ires likuma izstrades mérkiem. Tapat tas norada, ka ires
ligumu slégSanu plano uzticét attistitajam/ apsaimniekotajam, respektivi, paSvaldibas neplano tiesi
iesaistities Tres attiecibu dibinasana, tapéc nav iedzilinajusas, kadi apstakli ir veicinajusi privato
investoru atsaucibu iesaistities attiecigas programmas realizacija. Ari citas paSvaldibas, lai gan neredz
nacionala [Tmeni pieejamo programmu saistibu ar Dzivojamo telpu res likuma nodroSinato izirétaja

2 Eiropas Savienibas Atveselosanas un noturibas mehanisma plana 3.1. reformu un investiciju virziena “Regionala
politika” 3.1.1.4.1. investicijas “Finans€$anas fonda izveide zemas Tres majoklu biivniecibai”.
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risku samazinasanos, sekojot ALTUM programmas raditajam pieméram, ir uzsakusas nepiecieSamas
darbibas, lai nakotn€ var€tu piesaistit privato investoru zemas ires maksas majoklu buvniecibai
(pieméram, rezerv&jusas zemi Ires nama biivniecibai, uzsakuSas sarunas ar investoriem u.tml.).
Tadgjadi, lai gan paSvaldibu segmenta Dzivojamo telpu res likuma pienemsanas ietekme uz investiciju
pieaugumu 1res namu biivniecibai nav apzinata, privato investoru viedoklis rada, ka tam ir bijusi
ietekme uz vinu pienemtajiem l€mumiem. Gadijuma, ja EM ka majoklu politikas veidotaja ir
ieinteres€ta, lai pasvaldibu izpratne par §tm likumsakaribam pieaugtu, tai butu javeic atbilstoSs
skaidrojoSais darbs, it 1pasi, vid€ja [imena pasvaldibas specialistu vidi. Blakus tam privatie investori
norada, ka péc Dzivojamo telpu 1res likuma parejas perioda nosléguma, ka rezultata tiks pabeigta
attiecibu sakartoSana ar denacionalizé€to €ku irniekiem, vini ir ieinteres€ti iegadaties, renovet un
piedavat Tres tirgli majoklus Rigas centra €kas. Lai gan majoklu renovacija atbilst NAP2027 ricibas
virziena “Majoklis” mérkiem un meérka indikatoram “Atjaunoto majoklu daudzums no visiem
majokliem gada, %”, ta vertibas EM plano aprékinat, savietojot CSP un Valsts Zemes dienesta riciba
esoSo informaciju, kas tiks veikts 2025. gada pirmaja pusgada, tacu vélak par §1 p&cparbaudes
novert€juma sagatavosanas gala terminu.

Privato investoru pieredze rada, ka pastav tiesiska reguléjuma raditi apgritinajumi jaunu ires namu
biivniecibai, kurus nav iesp€jams risinat ar Dzivojamo telpu ires likuma starpniecibu, bet kuri butiski
ietekm& gan NAP2027 ricibas virziena “Majoklis”, gan likuma mérku sasniegSanu. Ka butiskako
apgritinajumu privatie attistitaji min PVN pieméroSanas kartibu, kuras raditie $k&rsli no investoru
perspektivas raksturoti turpinajuma. Bitiski nemt vera, ka situacijas izklasts ir sniegts no attistitaju
perspektivas, kas var atSkirties no likumdev€ja un valsts parvaldes l@mumu un nodoklu politikas
veidoSanas perspektivas.

Privatie Tres namu buvnieki/ attistitajs ka juridiskas personas ir PVN maksataji. Attiecigi, nodot
ekspluatacija jaunu namu, biivniekam/ attistitajam ir jasamaksa PVN. Pardodot majoklus jebkurai
fiziskai vai juridiskais personai vai izirgjot telpas juridiskajai personai, darjjums tiek aplikts ar PVN,
ta rezultata telpu ipasnieks (t.sk., attistitajs/ biivnieks) atgiist samaksato PVN, respektivi, no finansu
ieguldijumu viedokla, samazina nepiecieSama ieguldijuma apméru. Vienlaikus majoklu pardoSana
rada iesp&ju atgiit PVN salidzino$i 1sa laika posma, kamer tiek Tstenoti visi pardoSanas darfjumi.
Savukart izirgjot majoklus, attistitajam (dzivojamo telpu IpaSniekam) ir jamaksa PVN, tacu §1
ieguldijuma atgtiSana ir laikietilpigaks process, turklat iesp&jams tikai gadijuma, ja majokli tiek iziréti
juridiskajam personam. Savukart, izir€jot majokli fiziskai (privatajai) personai, finansu ieguldijumu
samazinajumu nav iesp&jams panakt tiesa veida, jo Sis darfjums atbilstosi ES regulai un atbilstoSajiem
nacionalajiem tiesibu aktiem ar PVN netiek aplikts. Izirétajam ieklaujot “domajamo” PVN dalu
fiziskas personas majokla res maksa, veidojas nevienlidziga situacija attieciba uz ires maksas apmeéru
irniekiem — fiziskajam personam un Trniekiem — juridiskajam personam. Lai mazinatu finanSu
ieguldijumu slogu, nododot ekspluatacija jaunuzbuvetu res namu, Sobrid, ka intervijas norada
attistitaji (tpasnieki), tiek panakta vienoSanas ar VID par attiecigas biives PVN samaksu desmit gadu
laika, kas lauj izlidzinat maksajumu ilgaka laika posma un ta samazinat ta radito finansSu slogu
attistitajam.

Tadejadi secinams, ka peécparbaudes noveért€juma izstrades laika investiciju piesaiste res maju
biivniecibai ir tikai uzsakusies. Dzivojamo telpu ires likuma darbibai Seit ir veicinoSa loma, kas
izpauzas caur privato investoru risku samazinasanos, kas izriet no ires tiesibu regul&juma, kura ietekmi

24



pastiprina atbilsto$i nacionala lIimena investiciju piesaistes atbalsta pasakumi ires namu bivniecibai.
Lai gan 2024. gadam NAP2027 definétie merka raditaji nav sasniegti, pieejamie statistikas dati rada
pozitivu pieaugosu ekspluatacijas pienemto jauno dzivoklu skaita picauguma tendenci regionos, kas
atbilst sasniedzamajam majoklu politikas ilgtermina merkim.

Atbildot uz pécparbaudes novért€§juma jautajumu par Dzivojamo telpu ires likuma ietekmi uz
investiciju pieaugumu Tres maju biivnieciba, secinams, ka ta darbibai ir potenciali pozitiva ietekme, jo
likums pienemts 1si pirms ES atbalstito un valsts 1stenoto atbalsta programmu zemas ires majoklu
biivniecibai istenoSanas uzsakSanas. Tad€jadi Dzivojamo telpu ires likuma pienemsSana, lidzsvarojot
iz1rétaja un Trnieka tiesibas, ir radijusi labvéligaku tiesisko regul&jumu, kas bija nepiecieSams privato
investoru piesaistei gan valsts Tstenotajai atbalsta programmai, gan arl jaunu Tres namu biivniecibai
kopuma. Likuma darbibas ietekmes pilnigakam noveért€§jumam nepiecieSama investiciju pieauguma
raditaju uzraudziba ilgaka termina, jo investiciju piesaiste ir [émums, kura pienemsanai un Istenosanai
ir nepiecieSams laiks, tadejadi sagaidams, ka precizaka aina par investiciju pieaugumu tiks giita
turpmakajos 3-5 gados.

Likuma darbibas ietekme uz institucionalo iziretaju riskiem

TreSais pecparbaudes novertéjuma uzdevums bija analizét Dzivojamo telpu likuma darbibas ietekmi
uz riskiem institucionalajiem izirétajiem. Ka nozimigako risku dzivojamo telpu res attiecibas likuma
autori®® un eksperti ir atzinusi izirétaja un Trnieka tiesibu disbalansu par labu Trniekam, kur§ bija
nostiprinats iepriekseja likuma “Par dzivojamo telpu 1ri”, un tiesvedibu neprognozgjamo ilgumu, kuras
rodas stridus gadijumos starp izirétaju un Trnieku, kad abam pusém nav izdevies atrast risinajumu un
savstarp€ji vienoties. Ta ka prasibas tiesvediba pielauj strida izskatiSanu vairakas secigas tiesu
instances, ta procesu intervetie meérka grupu parstavji uzskata par nesameérigi garu, kura rezultata rodas
neatgiistami materialie zaud&jumi®!. Tadgjadi izirétaja un Trnieka tiesibu sabalans&$ana un stridu
izskatiSanas paatrinaSana majokla Tres gadijuma tika uzskatits par bitisku priekSnoteikumu investoru
piesaistei jaunu Tres majoklu biivniecibai®2.

Dzivojamo telpu 1res likums prasa parslégt ires ligumus, kas noslégti pirms ta pienemsanas, nosakot
tam piecu gadu parejas periodu (Iidz 2026. gada 31. decembrim). P&c biitibas, liguma parslégsana lauj
gan piemérot abam pusém Dzivojamo telpu ires likuma noteiktas tiesibu aizsardzibas normas
(pieméram, nostiprinot ires ligumu zemesgramata, sk. attiecigo nodalu turpindjuma), gan piemeérot
adekvatu Tres maksu un apsaimniekoSanas maksu gadijumos, kad sakotng&jais ires ligums to bija
noteicis nesamérigi zemu, pieméram, denacionaliz€to namu 1rniekiem. Tomér gadijuma, ja izirétajs un
irnieks nevar vienoties par turpmaku dzivojamas telpas ires terminu un nosacijumiem, Dzivojamo
telpu 1res likums ka maksimali iesp&jamo parejas perioda ilgumu nosaka 2036. gada 31. decembri. Lai
gan §1s normas likumdevgjs bija iecergjis ka rnieku aizsardzibu, laujot pielagoties normativo aktu
izmainam, $adu divu parejas periodu ieklausana likuma ir radijusi ar1 atSkirigas parejas perioda
interpretacijas, kas kave likuma darbibu un ta nostiprinasanos.

%0 Sk. Likumprojekta “Dzivojamo telpu Tres likums” sakotngjas ietekmes novertéjuma zinojums (anotacija).

81 Ose., D. (2021). Tiesvedibas Ipatnibas dzivojamo telpu Tres lietas. Jurista Vards, 43 (1205). Pieejams:
https://juristavards.lv/doc/279784-tiesvedibas-ipatnibas-dzivojamo-telpu-ires-lietas/

32 Likumprojekta “Dzivojamo telpu res likums” sakotngjas ietekmes novertéjuma zinojums (anotacija).
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Kopuma parejas noteikumi ir atSkirigi ietekm€jusi dazadus institucionalos izirétajus. P&c biitibas, tie
attiecas uz tiem izirétajiem, kuriem ieprieks ires ligumi bija noslégti uz ilgstosu terminu vai ligumi bija
bez termina, un $ada prakse pamata pastaveja pasSvaldibas, ka ar1 tas tika piemerotas ar1 denacionaliz&to
namu Trniekiem. Savukart praktiski nemaz parejas noteikumu ilgums nav ietekméjis tas res attiecibas,
kuras dibinajusi institucionalie privatie iz1rétaji, ieprieks slédzot 1sa termina 1res Iigumus.

Privatie institucionalie izirétaji, kurus ietekmé&jusi parejas noteikumi norada, ka parejas periods ir
noteikts parmerigi gars, jo irnieku skaits, uz kuriem attiecinama §1 norma, ir mazs, tomér atlikusie
irnieki vélas to izmantot péc pilna termina, t.i., noslégt jauno ires ligumu parejas perioda beigas.
Savukart pasvaldibas atskirigi verté parejas perioda garumu, par to uzskatot 2026. gada 31. decembri.
Atkariba no parslédzamo ligumu skaita tas norada gan uz parejas perioda parak garo ilgumu vai otradi
— pienemamu garumu. Irnieku aptauja rada, ka pa$valdibas majoklus Tr&ja aptuveni 20% no visas
mérka grupas, tatad So raditaju var uzskatit par parejas noteikumu normas tiesi ietekméto irnieku
Ipatsvaru. Savukart gan intervijas ar paSvaldibu parstavjiem, gan pasvaldibu aptaujas dati rada, ka
jaunu Tres ligumu noslégSanas (ieprieks€jo parskatiSanas un parslégSanas) progress ir atSkirigs. No
paSvaldibu aptauja aptvertajam 28 pasvaldibam 12 norada, ka ir parslégta lielaka dala ligumu, Cetras
— vairak ka puse ligumu, Cetras — mazak par pusi ligumu, bet astonas norada, ka ir parslégta maza dala
vai atseviski Iigumi. AtseviSkas paSvaldibas uzskata, ka nevar€s paspét parslégt visus ligumus lidz
2026. gada 31. decembrim. Vienlaikus domstarpibas ar rniekiem un atskirigas Dzivojamo telpu Tres
likuma normu interpretacijas rada apstaklis, ka likuma parejas noteikumi nosaka divus parejas posma
datumus, proti, ja izirétajs un Trnieks sp€j vienoties, tad Tres ligums parslédzams lidz 2026. gada 31.
decembrim, bet, ja abas puses nesp€j vienoties, tad noteiktos apstaklos (vai ar tiesas starpniecibu)
iespéjams uzskatit, ka vésturiska ires liguma termin§ ir 2036. gada 31. decembris. ST termina
interpretacijas un ietekmi uz irniekiem sk. sikak nodala “Socialas spriedzes situacija paSvaldibas
majokla joma”.

AtseviSkas paSvaldibas aktualiz€ jautajumu, vai ires ligumu pakapeniskas parslégSanas (jaunu
noslégSanas) procesa pasvaldiba vienlidzigi izturas pret visiem saviem irniekiem, respektivi, pastav
Saubas, vai Trnieki, ar kuriem vel nav noslégts jauns ires ligums atbilstosi Dzivojamo telpu ires likuma
normam, neatrodas labvéligaka situacija salidzinot ar tiem, ar kuriem Tres ligums ir noslégts atbilstosi
jaunajam likumam. Sadi interpretgjot parejas periodu, pasvaldibas atzist, ka tas izvélas Tres ligumu
parslégSanu atlikt pec iesp&jas tuvak parejas perioda beigam (2026. gada 31. decembrim) un no $ada
viedokla tas buitu velgjusas, lai parejas periods ir 1saks.

Kopuma privatie institucionalie iziretaji atzist, ka Dzivojamo telpu ires likuma darbiba ir mazinajusi
vinu riskus, kuri izriet€ja no ieprieks§€ja reguléjuma par dzivojamo telpu 1ri, jo izlikSanas/ res liguma
partraukSanas kartiba ir kluvusi skaidraka un paredzamaka, ka arT ir iesp&ama saistibu bezstridus
izpilde. Tomer, lai ped&ja minéta iespgja biitu Istenojama, ir japiepildas diviem nosacijumiem —
pirmkart, tres ligums ir nostiprinats zemesgramata, otrkart, noslégtaja ires liguma jabiit ieklautam
nosacijumam, ka stridus gadijjumi var tikt izskatiti bezstridus kartiba. Tomeér prakse rada, ka So
procediru piemeéroSana institucionalajiem izirétajiem nav skaidra (sk. turpinajuma atbilstosas
nodalas).

Savukart paSvaldibu ka publisko institucionalo izirétaju riski ir diferenc&jusies. Dzivojamo telpu 1res
likuma normu piemé&roSana, no vienas puses, ir uzlikusi par pienakumu parslégt beztermina tres
ligumus (80 uzdevumu norada 90% p€cparbaudes novertejuma aptaujato pasvaldibu), kam bija
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nepiecieSama paSvaldibu saistoSo noteikumu pienemsana, lai noteiktu maksimalo dzivojamo telpu ires
terminu (So uzdevumu norada vairak ka puse pasvaldibu), tacu §is normas ievieSana lauj parskatit un
sakartot Tres attiecibas starp pasvaldibu ka izirétaju un Trnieku. Ires attiecibu sakartoSana izpauzas
vairakos veidos. Pirmkart, pasvaldibas min vairakus piemérus, kad parliecinoties, vai personas statuss,
uz ka pamata ir iegitas dzivojamas telpas Tres tiesibas, joprojam saglabajas, tas ir konstat&jusas $1
statusa neatbilstibu (pieméram, specialistiem izir€to majoklu gadijuma) un vienojusas par dzivojamas
telpas atbrivoSanu. Otrkart, ir noverots, ka dala neprivatizéto dzivoklu gadijumos ires attiecibu
parskatiSana (un tam sekojosa 1res maksas noteikSana atbilstoSi realajiem apsaimniekoSanas
izdevumiem) ir mudinajusi iedzivotajus izpirkt dzivoklus no pasvaldibas. Lai gan paSvaldibas kopuma
pozitivi verté Sos rezultatus, janem véra, ka situacija Latvijas pasvaldibas kopuma atSkiras un nav
iesp&jams runat par vienadu likuma ietekmi. Tas nozimé, ka dala Latvijas pasvaldibu Dzivojamo telpu
res likums ir nesis tikai vajadzibu parskatit tres l[igumus, kas ir radijis administrativo slogu un vairakas
jaunas problémsituacijas, kas rodas no atskirigdm Dzivojamo telpu ires likuma un likuma “Par
palidzibu dzivokla jautajumu risina$ana” normu interpretacijam (sk. sikak nodalu “Socialas spriedzes
situdcija pasvaldibas majokla joma”).

Intervijas rada, ka, piemérojot Dzivojama telpu ires likuma normas, denacionalizéto maju ipasniekiem
un paSvaldibam sakotngji bija grutibas, kadu Tres maksu noteikt, lai ta biitu adekvata tajos gadijumos,
kad tika noslégti jauni ligumi par majoklu 1ri, kuru Tres maksa iepriek$ daudzus gadus netika parskatita.

Intervijas iegiita informacija par atseviSku denacionaliz€to maju ipaSnieku lietoto pieeju rada, ka
adekvatas sakotngjas ires maksas probléma atrisinata, pieaicinot neatkarigu nekustamo ipaSumu
vertetaju, kur§ novertejis majokli un sagatavojis atzinumu par tirgus situacijai atbilstosu ires maksas
apméru. Sads, neatkarigi no namipasnieka viedokla, sagatavots novértéjums ir parliecinajis trniekus
par piemérotas ires maksas adekvatumu, ka ar1 $ads mehanisms tika atzits ka atbilstoSs gadijuma, ja
1rnieks vEletos apstridét piemeroto ires maksu tiesa.

Vajadzibu parskatit res maksas apméru paSvaldibu aptauja noradija vairak ka puse (ap 60%)
pasvaldibu, bet vél piecas (aptuveni piektdala) norada uz vajadzibu ar1 parskatit ires maksas pozicijas.
Veicot Sos uzdevumus, pasSvaldibas ir pielietojuSas dazadas prakses. Ka rada pasvaldibu pienemto
saistoSo noteikumu izlases veida apskats, dala pasvaldibu izstradajusas tadu aprékina formulu, kur 1res
maksas aprékina vienibas ietver dzivojamas €kas apsaimniekoSanas un parvaldiSanas izdevumus,
dzivojamas telpas nolietojumu un kop€jo kadastralo vertibu uz kartéja gada 1. janvari. Savukart citas
pasvaldibas tiek noteikta res maksa bez sasaistes ar konkrétiem tirgus datiem vai neprecizgjot tas
aprekina formulu.

Gan privato investoru, gan pasvaldibu skatijuma, adekvatas Tres maksas piemerosana laus nakotné
atgiit attistitaja vai apsaimniekotaja ieguldijumus, un §1 prognoze varétu veicinat interesi atjaunot
(renovet) majoklus un padarit tos kvalitativus (musdienu dzives standartiem atbilstoSus).

Vertgjot institucionalo izirétaju riskus, intervetie izirétaji norada, ka, lai gan Dzivojamo telpu 1res
likums nosaka trnieka pienakumu saudzigi izturéties pret dzivojamo telpu vai ievérot normativos aktus,
kas attiecas uz dzivojamas telpas lietoSanu, tostarp ugunsdro§ibas, sanitaras un higi€nas prasibas
(likuma 17. panta 1. dala), likums neparedz konkrétu administrativo atbildibu vai sankcijas gadijumos,
kad 1rnieks nepilda Sos savus pienakumus. [zirétaji uzskata, ka $aja zina likuma nav sabalansétas
iZirétaja un Trnieka attiecibas, respektivi, ir paredzeta aizsardziba Trniekam (Dzivojamo telpu res
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likuma VIII nodala. Administrativie parkapumi dzivojamo telpu izir€Sanas joma un kompetence
administrativo parkapumu procesa, 42. un 43. pants), bet nav nodrosinata nepiecieSama aizsardziba
1Zirétajam. Attiecigi 1z1rétaji secina, ka Sobrid viniem ir problematiski risinat attiecigas situacijas, un
arT So risku gadijuma ka efektivakais risinajums tiek atzits 1ss pirmo reizi noslegta tres liguma termins,
kas lauj iepazit Trnieku un telpu lietoSanas noteikumu parkapumu gadijuma rada iesp€ju salidzinosi
atri partraukt res attiecibas. Vienlaikus, ta ka $ada irnieka riciba nodara ne tikai kait€§jumu izirétaja
mantai, bet var apdraud@t arT citu Trnieku mantu u.tml., institucionalie izirétaji uzskata, ka izirétaja un
irnieka tiesibu balansam biitu nepiecieSams paredzet ar1 irnieka administrativo atbildibu par vina un
vina gimenes loceklu veiktu dzivojamas telpas un koplietoSanas telpu lietoSanas noteikumu
parkapumu. Tomeér likuma autoriem ir jaizturas piesardzigi pret $adu ierosinajumu, jo tiesibu jomas
specialisti norada uz to, ka administrativas atbildibas reguléjums nav paredz€ts civiltiesisku stridu,

kam atbilst ires attiecibas, risinasanai®>.

Tadgjadi secinams, ka Dzivojamo telpu ires likums nodroSina lielaku izirétaja un Trnieka tiesibu
balansu, tomer §1 likuma normu pilna sp€ka stasanas ir attiecinama tikai uz tam ires attiecibam, kuras
nodibinatas péc 2021. gada 1. maija, respektivi, péc likuma speka staSanas datuma. legiita informacija
rada, ka p&cparbaudes noveért§juma sagatavoSanas bridi vél var biit (un faktiski dala paSvaldibu
joprojam ir) spéka 1res attiecibas, kas nodibinatas pirms Dzivojamo telpu res likuma stasanas speka.
To nodrosina likuma noteiktais parejas posms, kuru vairums institucionalo izirétaju verté ka parak
garu, un kas p€c biitibas ir versts uz rnieka aizsardzibu. Lai gan §1 aizsardziba, ka liecina likuma autoru
un ta izstrade iesaistito organizaciju parstavju pieredze, bija versta galvenokart uz denacionaliz&to
namu Trniekiem, faktiski $T norma pamata ietekmeé pasvaldibas ka institucionalos izir&tajus un vinu
irniekus. PaSvaldibu trniekiem esot satrauktiem par reguléjuma mainu un terminétu ligumu stasanos
speka ieprieks€jo beztermina ligumu vieta, pastav atskirigas interpretacijas par parejas perioda ilgumu
(respektivi, vai jauns ligums noslédzams lidz 2026. vai 2036. gada 31. decembrim) un jauna ires
liguma noslégianas nepiecieSamibu pirms 1 termina sasnieganas. Sobrid pasvaldibu ka institucionalo
1zirétaju gadijuma gandriz, tomér mazak ka puse aptaujato pasvaldibu ir parskatijusas un parslegusas
lielako dalu savu 1res ligumu.

Atbildot uz pécparbaudes novertéjuma jautajumu par Dzivojamo telpu Tres likuma ietekmi uz riskiem
institucionalajiem izirétajiem, secinams, ka ta darbibai ir potenciali pozitiva ietekme, jo ir nodroSinats
labaks izirétaja un rnieka tiesibu balanss, un jauna likuma redakcija, lai gan Sobrid liela meéra vel
teorétiski, jo trikst praktiskas pieredzes, ir nodroSinajusi iesp€jas nakotné izvairities no ilgstoSam
tiesvedibam gadijumos, ja izirétaja un irnieka starpa pastav strids par dzivojamo telpu res jautajumiem
(sk. stkak nodalu “Saistibu attieciba uz dzivojamo telpu 1ri bezstridus izskatiSanas prakse”).

Ires ligumu nostiprinddanas zemesgramata prakse

Ceturtais pecparbaudes noveértejuma uzdevums bija analizét, zemesgramata nostiprinato res ligumu
skaita izmainas, ko raksturo attiecigi statistikas dati. ST uzdevuma izpildei ir iegiits arT mérka grupu

3 Par $o0 jautajumu sk. sikak: Malina, 1. (2020). Jaunu administrativo parkapumu sastavu veido$ana. Gram.:
Administrativo parkapumu tiesibas. Administrativas atbildibas likuma skaidrojumi. Sagatavojis autoru kolektivs.

E. Danovska un G. Kitra zinatniskaja redakcija. Riga: Tiesu namu agentara, 56.-57. lpp.; Laveniece-Straupmane, N.,
Briede, I., Liholaja, V., Judins, A., Ziemane, 1. (2020). Arkartgja situacija: juristu viedokli par tiesisko regulgjumu un ta
piemeroSanu. Jurista Vards, 11.
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viedoklis par §is likuma normas nozimi ires attiecibas, izpratne par ieguvumiem un pieredze ar
Skersliem, nostiprinot ires ligumus zemesgramata.

Zemesgramata nostiprinato tres ligumu skaits Latvija (4. attéls) ir bijis svarstigs gan pirms, gan
pirmajos gados p&c Dzivojamo telpu ires likuma pienemsanas (respektivi, 2018. —2022. gada perioda).
Tacu 2023. gada verojams nozimigs zemesgramata nostiprinato ligumu skaita piecaugums — tika
nostiprinati 969 ires ligumi, un vél izteiktaks pieaugums ir vérojams 2024. gada — zemesgramata tika
nostiprinati 1 782 ires ligumi. Vairak ka divas treSdalas res ligumu ir nostiprinati par dzivojamam
telpam Riga (2023. gada — 70%). Citi novadi, kuros veérojams augsts zemesgramata nostiprinato ires
ligumu skaits 2023. gada ir Marupes novads un Saldus novads.

Dazadu Dzivojamo telpu res likuma tieSo un netieSo mérka grupu pieredze rada, ka res ligumu
nostiprinaSanu zemesgramata ir veicinajusi tiesi atvieglota procediira, kura paredz, ka pieteikumu ir
iespgjams bez maksas iesniegt elektroniski. Izrietosi, vairums (~90%) nostiprinajuma ligumu tiek
iesniegti elektroniska forma. Sim noliikam ir nepiecie$ams, lai abam ires liguma sleédz&ja pusém ir
locekli, jo §1 briza kartiba tikai viniem no izirétaja puses ir tiesibas elektroniski parakstit elektronisko
1res liguma nostiprinajuma zemesgramata iesniegumu. No §1 p&dgja aspekta izriet viens no Skérsliem,
kas potenciali traucg sasniegt augstaku zemesgramata nostiprinato ires Iigumu skaitu (sk. nodalas
turpinajuma zemak).

4. attels. Zemesgramata nostiprinato 1res ligumu skaits Latvija 2018. — 2024. gads

ﬂmmﬂ“

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Avots: 2018. — 2020. gads un 2024. gads: zemesgramata, sadala “Atvertie dati”, apak$sadala “Nostiprinajuma ligumi”,
atlasTti tikai Tres ligumi (bez grozijumiem); 2021. — 2023. gads: CSP (Oficialas statistikas datubaze). Tabula TSZ020.
Zemesgramata iesniegtie nostiprinajuma liigumi p&c veida un pils€tas, novada un pagasta 2021 — 2023. Piezime: par 2021.
—2023. gadu Zemesgramata un CSP datos noslégto res ligumu skaits mazliet atSkiras.

Vertgjot 4. attela dotos datus (it seviski salidzinajuma ar 1res tirgii pieejamo majoklu skaitu, sk. 1.
attelu ieprieks), secinams, ka zemesgramata tiek nostiprinata mazaka dala nodibinato Tres attiecibu. So
secindjumu apstiprina ari institucionalo izirétaju (gan publisko, gan privato) pieredze un Trnieku
aptauja. Pieméram, saskana ar p&cparbaudes novértgjuma ietvaros veikto irnieku aptauju (sk. 7.
pielikums) tikai 24% Trnieku noslégtais ligums ir nostiprinats zemesgramata. Pasvaldibu aptauja rada,
ka 24 no 28 pasSvaldibam (~85%) noradijusas, ka zemesgramata nostiprinati ir atseviski ligumi vai Tres
ligumu nostiprinasana zemesgramata vispar netiek veikta (sk. 6. pielikumu). Privatie institucionalie
1Z1retaji katrs piemeéro savu praksi, nostiprinot ires ligumus pakapeniski un veidojot savu individualo
pieredzi.
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Kopuma institucionalie izirétaji (gan pasvaldibas, gan privatie) pozitivi vert€ likumdevéja iejaukSanos,
izskatot likumu Saeima, kas padarija nostiprinaSanu zemesgramata par izvéles [émumu (pretstata
likumprojekta noteiktajai obligatai prasibai), tadéjadi samazinot administrativo slogu, kas rastos, ja
institucionalajiem izirétajiem biitu janostiprina zemesgramata visi vinu noslégtie Tres ligumi
Vienlaikus §1 likumdev@ja iejaukSanas ir atc€lusi art likuma autoru ieceri, ka gadijuma, ja tres likuma
termins$ neparsniedz vienu gadu, nostiprindjuma ligumu zemesgramata vares iesniegt kada no liguma
sledz&ju pusém (izirétajs vai trnieks) vienpusgji, iznemot gadijumos, kad puses vienojusas to
nostiprinat uz abpusgji iesniegta nostiprinajuma ligumu pamata®*. Tapat likumdevéja veikta normas
mikstinasana nav pilniba lavusi sasniegt likuma autoru ieceréto mérki izveidot parskatamu situaciju
par dzivojamo telpu Tres tirgu, nodroSinot publiski ticamu informaciju, ka ari veicinat slépto
(nedeklaréto) iziréSanas darfjjumu skaita samazinasanu un IIN no nekustama TpaSuma iziré€Sanas
ien@mumu paaugstinasanu.

Ta ka Dzivojamo telpu ires likuma autoru iecere nostiprinat visus res ligumus zemesgramata bija
jauninajums Latvijas majoklu reguléjuma, likumdevéja veikta normas mikstinasana ir vert€§jama
drizak pozitivi, jo pecparbaudes novertejuma ietvaros institucionalie izirétaji ir identific&jusi vairakus
administrativos $kérSlus un riskus, kas sareZgl nostiprinaSanas zemesgramata procesu un dala
gadijumu rada ar1 papildu izmaksas (sk. sikak arT mérka grupu padzilinato interviju rezultatus 5.
pielikuma un pasvaldibu aptaujas rezultatus 6. pielikuma). Identific€to Sk&rSlu samazinasSana ir dalgji,
tacu ne pilniba iesp&jama videja vai ilgaka termina. Identificetie skersli iedalami:

e Ar tiesisko regulgjumu un administrativajam proceduram saistitie Skersli:

o Nav skaidra tiesibu dz&Sanas no zemesgramatas procediira, ja Tres ligums tiek partraukts
atrak un Trnieks nevélas sadarboties (pieméram, parakstit pieprasijumu dzest ierakstu),
ka rezultata res liguma nostiprindgjumu zemesgramata vienpuséji (izirétajam) iesp&jams
dzest tikai péc liguma sakotnéji noteikta termina beigam;

o Pa$valdibu dzivojamas telpas nav sadalitas un ierakstitas zemesgramata ka atseviski
dzivokli, ka rezultata So majoklu res ligumus nav iesp&jams nostiprinat zemesgramata;

e Ar1rnieku saistitie riski un administrativie skersli:

o T1rniekam nav elektroniska paraksta vai rnieks ir arvalstu pilsonis, ka rezultata tiesibu
nostiprindjuma pieprasijums zemesgramatai noformé&jams pie notara, kas ir ilgstosaka
un komplicétaka, ka ar1 izmaksu ietilpigaka procediira;

o Trniekiem ir zema izpratne par ieguvumiem un tiesibu aizsardzibu, nostiprinot ires
ligumu zemesgramata,
e Ar institucionalo izirétaju saistitie riski un administrativie Skersli:

o Privato institucionalo izirétaju darbiniekiem nav iesp&jams elektroniski parakstit
pieprasijumus nostiprinat ires [igumus zemesgramata, balstoties uz viniem izsniegtas
notariali apstiprinatas pilnvaras pamata;

3 Sk. Likumprojekta “Dzivojamo telpu Tres likums” sakotngjas ietekmes novertgjuma zinojums (anotacija), pieejams:
https://titania.saeima.lv/LIVS13/SaeimalLIVS13.nsf/0/47BBSFED6BE3D7ABC225835B005293F3?0OpenDocument
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o Cilvekresursu trukums nostiprinajuma ltigumu pieteikumu sagatavosanai.

Irnieku aptaujas dati rada, ka §1 likuma tie$a mérka grupa pamata nav informéta par iesp&ju nostiprinat
res ligumus zemesgramata, bet, ja Tres ligums ir nostiprinats, tad informacijas avots un iniciators
pamata bijis izirétajs (sk. 7. pielikumu).

Tadejadi secinams, ka dzivojamo telpu Tres ligumu nostiprinaSanas zemesgramata prakse
pEcparbaudes novert§juma izstrades laika ir veidoSanas stadija. Pasvaldibu aptaujas dati layj
prognozet, ka pasvaldibas visdrizak reti nostiprinas ires ligumus zemesgramata, attiecigi §is likuma
dotas iespejas faktiska tiesa mérka grupa bis privatie institucionalie izir€taji un vinu telpu irnieki.
Sakotngji likumprojekta planotas trnieku ka atseviskas un neatkarigas mérka grupas tiesibas
vienpersoniski nostiprinat 1sa termina ires ligumus (Iidz vienam gadam) zemesgramata ir atceltas I1idz
ar likumdevgja iejaukSanos Dzivojamo telpu Tres likuma izskatiSanas gaita Saeima, ka rezultata
vienpusgja liguma nostiprin$ana vairs nav iespéjama. Sis normas atcel3anas ietekme likuma
izskatiSanas gaita nav pietiekami novertéta likuma autoru un mérka grupu vida, tacu atzistama par
biutisku tapéc, ka terminétie Tres ligumi visbiezak, ka liecina gan irnieku aptaujas dati, gan
institucionalo izirétaju intervijas, tiek slégti uz terminu Iidz vienam gadam. Tapat Sobrid rnieku mérka
grupas iespgjas izmantot savu tiesibu aizsardzibu prasot Tres liguma nostiprinaSanu zemesgramata ir
ierobezotas, pirmkart, informacijas trikuma dgl. Attiecigi normas piem&rosanas faktiskie iniciatori ir
privatie institucionalie iz1rétaji.

Atbildot uz pécparbaudes noveért€§juma jautdjumu par Dzivojamo telpu ires likuma ietekmi uz
zemesgramata nostiprinato res ligumu skaita izmainam, secinams, ka ta darbibai ir potenciali pozitiva
ietekme, jo zemesgramata nostiprinato res ligumu skaits 2024. gada ir butiski pieaudzis. Tomer §1
prakse pecparbaudes novert€§juma izstrades laika ir veidoSanas stadija, un nav iesp&jams prognozet,
cik liela méra ta var€tu nostiprinaties ka, pirmkart, Trnieku tiesibu aizsardzibas mehanisms izirétaja
nomainas gadijuma un, otrkart, 1zirétaja tiesibu aizsardzibas instruments attieciba pret ires maksas
paradiem vai atteikumiem atbrivot dzivojamas telpas, noslédzoties res ligumam. P&d&jais aspekts
turklat ir jaskatas kopsakariba ar saistibu bezstridus piespiedu izpildiSanas attieciba uz dzivojamo telpu
1ri prakses attistibu (sk. nakamo nodalu).

Saistibu attieciba uz dzivojamo telpu iri bezstridus
izskatiSanas prakse

Piektais pé&cparbaudes novért§juma uzdevums bija izvertét tiesvedibu pieteikumu izskatiSanas
rezultatus par saistibu bezstridus piespiedu izpildiSanu saistiba ar dzivojamo telpu 1ri. Saistibu
bezstridus izskatiSana tika planota ka vienkarSaka stridu gadijumu starp izirétaju un irnieku izskatiSana
situdcija, ja 1rnieks, beidzoties Tres liguma terminam, atsakas atbrivot telpas vai Trnieks nav pildijis
maksajumu saistibas. Attiecigi, lai novertétu, vai Sis mehanisms ir efektivs So stridus gadijumu
izskatiSana, izmantojama ir tiesu darba statistika no Tiesu darba datu portala, kas rada saistibu
bezstridus piespiedu izpildiSanas gadijumu skaitu un rezultatus (sk. 5. tabulu). Tomér §1 uzdevuma
izpilde pilniba nav iesp€jama, jo Tiesu darba datu portala ir pieejami dati par visiem saistibu bezstridus
izskatiSanas gadijumiem kopa, un nav iesp€jams atdalit tikai tos gadijumus, kas ir saistiti ar stridiem
par dzivojamo telpu res jautajumiem. Saskana ar Civilprocesa likuma 50. nodalu saistibu bezstridus
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piespiedu izpildiSana iesp&jama $adas prasibu situacijas: (1) naudas atmaksa (piem&ram, saistiba ar
aizdevumu, paradu, uzturlidzeklu samaksu), (2) kustamas mantas atdoSanu, vai (3) nekustama ipasuma
atstaSanu vai atdoSanu iznomatajam vai izirétajam. Secinams, ka bezstridus izskatiSana saistiba ar
dzivojamo telpu 1ri ir attiecinama gan uz pirmo situaciju (ires maksas parada atdosana), gan saistiba ar
treSo situaciju (nekustama IpaSuma atstasana), tomer, nemot veéra, ka saistibu bezstridus izpilde tiek
piemérota jebkura parada gadijuma, t.sk., uzturlidzeklu paradu gadijuma, balstoties mérka grupu
pieredzes izp€te, var apgalvot, ka uz dzivojamo telpu 1ri attiecinams mazs gadijumu skaits.

No pécparbaudes noverte§jumam pieejamajiem Tiesu darba datiem secinams, ka sanemto lietu skaits
attieciba uz bezstridus piespiedu izpildiSanas gadijumiem ir biitiski samazinajies, sakot ar 2021. gadu
(sk. 5. tabulu). Ja 2018. — 2020. gada sanemto lietu skaits gada parsniedza 300 lietas, tad, sakot ar
2021. gadu, tas ir mazak par 200 lietam, un 2022. — 2024. gada ir aptuveni 150 lietas gada. Vairums
lietu tiek izskatitas konkréta gada ietvaros, par ko liecina dati, ka nepabeigtas lietas perioda beigas
parasti neparsniedz 10-15 lietas visa Latvija. Aprékins rada, ka no visam saistibu bezstridus piespiedu
izskatiSanas lietam, kuras pienemts spriedums, vismaz 70% gadijumu tas ir apmierinatas. Vienlaikus
apmierinato prasibu ipatsvars vari€ apliikotaja laika perioda. Viszemakais tas bija 2021. gada — 71,6%.
2022. gada — 74,3%, 2023. gada — 76,6% un 2024. gada — 81,9%.

5. tabula. Saistibu bezstridus piespiedu izpildiSanas gadijumu skaits un rezultati, pirmas
instances tiesa, 2018. — 2024. gada

Gads Sanemto lietu Pabeigtas lietas* Pabeigtas ar No tam: prasiba
skaits spriedumu apmierinata
2018 428 415 408 320
2019 342 318 316 247
2020 314 319 315 229
2021 183 173 169 121
2022 153 158 152 113
2023 138 143 141 108
2024 146 144 144 118

Avots: Tiesu darba datu portals, civillietu skaits pirmaja instancg, atlasitas lietas kategorija Nr. 51.1. “Saistibu bezstridus
piespiedu izpildiSana”. Piezime: * Pabeigto lietu skaits var biit lielaks par sanemto lietu skaitu, ja ieprieks$€ja gada nogale
perioda beigas bijusas kadas nepabeigtas lietas.

Ar citam pécparbaudes noveértgjuma izmantotajam metodem iegiitie dati rada, ka ta izstrades laika ir
maz pieteikumu attieciba uz saistibu bezstridus piespiedu izpildiSanu tiesi attieciba uz dzivojamo telpu
ires jautdgjumiem. ST pieredze ir jaskata kopsakariba ar ires ligumu nostiprindgjumu skaitu
zemesgramata, jo tikai bezstridus piespiedu izpildiSana ir iespg€jama gadijuma, ja ires ligums ir
nostiprinats. lepriek§€ja nodala aplukotie dati rada, ka nozimigs zemesgramata nostiprinato ires l[igumu
skaita pieaugums ir v€rojams tikai 2023. un 2024. gada. Attiecigi tikai $aja laika posma varétu sakt
veidoties bezstridus piespiedu izpildiSanas ka stridu risinaSanas metodes pielietojuma pieredze ar
nosacijumu, ka stridus gadijumi vispar ir radusies.

Savukart padzilinatas intervijas rada, ka privatajiem institucionalajiem izirétajiem vél nav skaidra
izpildes procedira un nav izveidojusies skaidra §is normas pieméroSanas prakse. Rezultata ka
institucionalo izirétaju risku samazinasanas instruments joprojam privataja sektora tiek piemerots isu
ires ligumu terminu piemé&roSana (parasti viens gads). Pasvaldibu gadijuma no to aptaujas datiem
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redzams, ka 4 no 28 pasvaldibam ir pieredze ar bezstridus saistibu izpildiSanu, no kuriem tris
gadijumos paSvaldibas atzinusas, ka S$is mehanisms atvieglo 1res liguma partrauksanas un irnieka
izlikSanas procesu (vél viena gadijuma pasvaldibai nebija konkréta viedokla).

P&cparbaudes novertéjuma veikSanas rezultata secinams, ka $aja jautdjuma vél nav panakta likuma
autoru planota ietekme, tacu vienlaikus Sobrid ir labveligi apstakli tam, lai stimulétu efektivas un
likuma iecerei atbilstoSas bezstridus piespiedu izpildiSanas saistiba ar dzivojamo telpu 1ri prakses
veidosanos. Lai Dzivojamo telpu res likuma normu interpretacija biitu korekta un bezstridus piespiedu
izskatiSanas efektivitate atbilstu planotajam, ieteicams proaktivi noverst potencialas problémsituacijas
vai neskaidribas, kuras identific€tas Saja pecparbaudes noveérte§juma. Tapat gadijuma, ja saglabajas
nepiecieSamiba novertét saistibu bezstridus piespiedu izskatiSanas skaita dinamiku un rezultatus,
ieteicams rosinat Tiesu administracijai paredzet iesp&ju atlasit datos tiesi tas lietas, kas attiecas uz
dzivojamo telpu Tres jautajumiem.

Pirma problémsituacija ir saistita ar korektu dzivojamo telpu ires liguma sagatavoSanu, lai saistibu
bezstridus izpilde vispar bitu iesp&jama. Tam ir nepiecieSama ne tikai ires liguma nostiprinaSana
zemesgramata, bet arT noteikta liguma redakcija, proti, taja ir jabut arT ietvertam punktam, kas nosaka,
ka stridi var tikt izskatiti saistibu bezstridus izskatiSana. Zemesgramatas tiesnesu pieredze rada, ka So
nosacijumu dalu izirétaju nav ieverojusi un attieciga punkta Iiguma nav. Ta rezultata bezstridus
piespiedu izpildiSana attieciba uz dzivojamo telpu 1ri viniem nebiis piemérojama, tadgjadi secinams,
ka tieSo mérka grupu (izirétaju un rnieku) zinaSanas par §o nosacijumu ir japaaugstina.

Otra problémsituacija saistiba ar bezstridus piespiedu izpildiSanu ir tada, ka nav skaidra tas praktiska
piemérosana. Taja skaitd, nav skaidra procediira, kas notiek p&c paatrinataja bezstridus kartiba
pienemta lémuma. Teoré€tiski ar to jadodas pie zverinata tiesu izpilditaja, bet nav skaidrs, kas notiek
turpindjuma, respektivi, kada ir izlikSanas praktiska norise, kad un ka tiek iesaistita policija, ka
iespejams tikt ieksa dzivokli u.tml.

Atbildot uz pecparbaudes novertgjuma jautajumu par Dzivojamo telpu ires likuma ietekmi uz saistibu
bezstridus piespiedu izpildiSanu, secinams, ka p&cparbaudes novert§juma sagatavosanas ietvaros ir
ierobeZotas iesp€jas sniegt atbildi uz So izveért€juma jautajumu gan tadel, ka Tiesu darba datu portals
nelauj atlasit tos gadijumus, kas attiecas uz dzivojamo telpu 1ri, gan tadel, ka ar1 tieSo meérka grupu
praktiska pieredze $1 stridus izskatiSanas mehanisma pielietoSana ir maza.

Socialas spriedzes situacija pasvaldibas majokla joma

Sestais pecparbaudes novertgjuma uzdevums bija analiz&t tiesas apmierinato pieteikumu ietekmi uz
socialo spriedzi paSvaldibas. Pecparbaudes novertéjuma ietvaros iegiitie dati rada, ka ta izstrades laika
ir maz pieteikumu tiesas saistiba ar jaunu Tres ligumu noslégSanu atbilstosi regul€jumam, tacu
pasvaldibu parstavji prognozg, ka tiesvedibu skaits pieaugs, tuvojoties parejas perioda beigam (2026.
gada 31. decembrim). Attiecigi pecparbaudes noveért§juma sagatavoSanas ietvaros ir ierobezotas
iesp€jas sniegt atbildi uz So izvertéjuma jautajumu. Sagaidams, ka potencialie tiesvedibu iemesli varétu
bt divi: (1) Trnieka nevéléSanas noslégt jaunu ires ligumu vai (2) irnieka nevéleéSanas atbrivot
dzivojamo telpu sakara ar to, ka zudis §is telpas iziréSanas tiesiskais pamats.
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Vienlaikus, skatot socialas spriedzes situaciju plasaka konteksta, proti, ka Dzivojamo telpu res likuma
darbiba ir mainijusi pasvaldibu ka izirétaja un Trnieka attiecibas, p&€cparbaudes novert€juma iegiita
informacija lauj identificét vairakus ieguvumus un vairakas potencialas problémsituacijas, no kuram
dalu varétu risinat pasakumi atbalstam mazaizsargatajam iedzivotaju grupam, kas ieklauti Majoklu
pieejamibas pamatnostadnu 2023.-2027. gadam stenoSanas plana 2024.—2027. gadam, kas pienemts
§1 pecparbaudes novértdjuma Istenosanas laika®®.

Pirma, visbiitiskaka, problémsituacija, kuras risinasana vért€jama ka aktuala, ir saistita ar likuma “Par
palidzibu dzivokla jautajumu risinasana” sasaisti ar Dzivojamo telpu ires likuma 30. un 32. pantu.
Sobrid pagvaldibas §is likuma normas pieméro atikirigi, it ipasi (1) gadijumos, kad palidziba tiek
sniegta uz kadas citas iestades izdotas izzinas pamata, un (2) maldigi interpret&jot likuma noteikto
vecuma slieksni bérnu, kuriem beigusies arpusgimenes apriipe, nodro§inasanai ar majokli, ka ar7 (3)
attiectba uz personam, kuras nav izmantojusas pasvaldibu dzivojamo telpu privatizacijas tiesibas
Attiecigi, izstradajot Majoklu pieejamibas pamatnostadnu 2023.-2027. gadam 1istenoSanas plana
2024.-2027. gadam 1.1.1. pasakuma planoto jauno likumu, kas aizstas esoSo likumu “Par palidzibu
dzivokla jautajumu risinaSana”, ieteicams veidot tadu likuma redakciju, kas palidz noverst turpinajuma
mingétas problémas sasaist€ starp Dzivojamo telpu ires likumu un palidzibu dzivoklu jautajumu
risinaSana.

Sobrid stridigi interpretéts tick Dzivojamo telpu Tres likuma 32. pants par pasvaldibai piederosas
dzivojamas telpas iziréSanu, kas nosaka: “(1) Pasvaldibas dome izdod saistoSos noteikumus, kuros
nosaka pasvaldibai piederosas dzivojamas telpas iziré€Sanas kartibu un nosacijumus, ka ari terminu, uz
kadu slédzams dzivojamas telpas Tres ligums, bet ne ilgaku par 10 gadiem. Sis noteikums neattiecas
uz pa$valdibai piederoSu vai tas nomatu dzivojamo telpu, kas tiek iziréta atbilstoSi normativajiem
aktiem par palidzibas sniegSanu dzivokla jautajumu risinasana”. Diskutétais aspekts ir par termina ne
ilgaka par 10 gadiem pieméroSanu dazadam specifiskam meérka grupam un to, ko nozimé jauna liguma
noslégsana, beidzoties ieprieksgja liguma, kas noslégts uz likuma “Par palidzibu dzivokla jautajumu
risinaSana” pamata, terminam. Problémas aktualiz€Sanas p&cparbaudes novértejuma laika notikusi
tapec, ka paSvaldibas tiecas noslégt ar STm mérka grupam ires ligumus uz bitiski 1sakiem terminiem
(piem@ram, uz daziem meéneSiem, piemé&rojot So terminu ka “parbaudes laiku”, kura tiek noteikta
personas spé&ja ieveérot maksajumu veikSanas kartibu) Atsevisku pasvaldibu interpretacija, noslédzot
jaunu 1res ligumu ar tadam mérka grupam ka (1) bez vecaku gadibas palikusi bérni, péc tam, kad bérns
sasniedzis pilngadibu un beigusies vina arpusgimenes apriipe, un (2) maznodro$inatas personas, kuras
péc soda izcieSanas atbrivotas no ieslodzijuma vietas, attieciba uz Stm meérka grupam nav vairs speka
likumiska pamata sniegt majokla palidzibu, jo nav vairs speka pazinojuma dokuments no attiecigas
bérnu apripes iestades vai ieslodzijuma vietas administracijas. Minétas mérka grupas ir paklautas
nabadzibas un socialas atstumtibas riskam, un $ada pasvaldibu piemérota likumu normu interpretacija,
kas rada risku, ka tiks nepamatoti ierobezotas tiesibas uz ires attiecibu nodibinasanu ar pasvaldibu, ka
rezultata rodas to tiesibu aizskarums.

Otra problémsituacija ir saistita ar jaunu res ligumu noslégSanu ar tiem pasvaldibas dzivojamo telpu
Trniekiem, kuri savulaik neizmantoja dzivokla privatizacijas iesp&jas. Sobrid, parslédzot fres ligumus

35 Ministru kabineta 2024. gada 9. decembra rikojums Nr.1054 “Majoklu pieejamibas pamatnostadnu 2023.-2027. gadam
1stenoSanas plans 2024.-2027. gadam”. Pieejams: https://likumi.lv/ta/id/357023-majoklu-pieejamibas-pamatnostadnu-
2023-2027-gadam-istenosanas-plans-2024-2027-gadam
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ar So Trnieku grupu, pasvaldibas parasti (65% aptaujato pasvaldibu) pieméro visgarako Dzivojamo
telpu tres likuma noteikto terminu — 10 gadus. Vienlaikus dala gadijumu pasvaldibas Dzivojamo telpu
re likuma normas interpret€ tadgjadi, ka tam ir tiesibas noslégt res ligumu uz 10 gadiem ar So rnieku
grupu tikai vienu reizi, un, $im Tres terminam noslédzoties, Dzivojamo telpu ires likuma 32. panta

normas, pasvaldibu interpretacija, liedz tam nosl€gt jaunu res ligumu, jo zudis Tres liguma noslégsanas
tiesiskais pamats. Janorada, ka likuma tiesa veida sads aizliegums nav nostiprinats. Likuma redakcija
ir elastiga un paredz, ka res ligumu tiek noslégti atbilstosi likumam “Par palidzibu dzivokla jautajumu
risinasana”. Savukart ta 15. pants nosaka, ka vispargja kartiba pasvaldiba “savos saistoSajos
noteikumos var noteikt ar1 citas personu kategorijas, kuras nav minétas $a likuma 13. un 14.panta
[piezime: respektivi — nekav€joties un pirmam karta] un kuram sniedzama palidziba, izirgjot
dzivojamo telpu”, kas nozime, ka paSvaldibas drikst savos saistoSajos noteikumos ieklaut tadas
iedzivotaju grupas, kuras v€las atbalstit, nemot véra savas pasvaldibas iedzivotaju specifisko situaciju.
ST problémsituacija var klat Tpasi aktuala vélaka laika posma, noslédzoties uz 10 gadiem noslégto
ligumu terminam. Kopsavelkot pirmo divu problémsituaciju butibu, redzams, ka, lai gan pasvaldibas
veletos lielaku ricibas brivibu atbalsta sniegSanai dazadam maznodroSinato iedzivotaju grupam, kuras
nav tieSi minétas likuma “Par palidzibu dzivokla jautajumu risinaSana” (pieméram, personam ar III
invaliditates grupu), dala intervéto pasvaldibu darbinieku neredz paSvaldibu saistoSos noteikumus ka
instrumentu $ada regul&juma ievieSanai.

Tresa problémsittuacija rodas no Dzivojamo telpu ires likuma 14. panta 1. dalas redakcijas, kas nosaka,
ka trnieks v€las iemitinat Tres dzivoklt savus vai laulata b&rnus, tac¢u pasvaldibam nav skaidrs, vai §1
norma attiecinama uz Trnieka pilngadigajiem berniem, seviski, ja vinu riciba ir saskatamas pasvaldibu
dzivojamas telpas potenciali launpratigas izmantoSanas noliiki. Pieméram, ja 80-gadus veci vecaki
iemitina sava no paSvaldibas 1rétaja dzivokli 60-gadus vecu bérnu 1si pirms savas naves, pasvaldibai
nav skaidrs, vai vins$ ieglist gimenes locekla statusu, un vai vin$ ka gimenes loceklis péc Trnieka naves
ir tiesigs lugt noslégt ar vinu 1res ligumu saskana ar Dzivojamo telpu 1res likuma 16. panta normam.

Vertgjot Dzivojamo telpu 1res likuma un likuma “Par palidzibu dzivokla jautajumu risinasana”
redakcijas, redzams, ka tas tieSa veida nerada aizliegumu noslégt jaunu ires ligumu ieprieks
identificetajas situacijas vai atteikt Tres Iiguma noslégSanu gadijuma, ja identific€jamas launpratigas
ricibas iezimes, ka ar1 paSvaldibu saistoSajos noteikumos definét papildus dzivokla jautajuma
atbalstamas meérka grupas. Vienlaikus secinams, ka paSvaldibu parstavjiem nav parliecibas par
identificeto stridigo normu korektu piemérosanu. Noraditie gadijumi par Dzivojamo telpu 1res likuma
normu interpretacijas griitibam pasvaldibas parada, ka atbildigajam institticijam (tiesibsargam, EM),
iesaistot atbilstoSus partnerus (pieméram, Latvijas PaSvaldibu savienibu, Latvijas Lielo pils€tu
asociaciju) ir jaskaidro pasvaldibam, ka attiecigas likuma normas biitu interpret§jamas atbilstosi
likuma autoru iecerei, ka ari, EM, izstradajot jaunu likumu, kas aizvietos likumu “Par palidzibu
dzivokla jautdjumu risinasana”, ieteicams precizeét Sobrid neskaidras normas attieciba uz palidzibas
sniegSanas ilgumu un Tres ligumu péctecibu gadijumos, kad palidziba majokla jautajuma sniedzama
pirmam kartam.

Saistiba ar paSvaldibu dzivojamo telpu ires ligumu parskatiSanu un attiecibu sakartoSanu ar tas
trniekiem aktualiz€jas arT jautajums par to, ka atvieglot dzivojamas telpas atsavinaSanas procediiru
tada €ka, kura dzivojamas telpas nav sadalitas dzivoklu ipasumos. Aktualiz&ot So problému,
pasvaldibas ir inform&tas, ka Ekonomikas ministrija jau iepriek$ ir sniegusi skaidrojumu, ka, lai
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irniekam atsavinatu 1ré€to dzivojamo telpu, dzivojamam telpam jabiit sadalitam dzivoklu ipasumos. Tas
paredz vérSanos Valsts zemes dienestd, un noteiktu administrativo procediiru izpildi. Ta ka
pasvaldibam ir pieejami ierobezoti administrativie resursi Sadas procediiras veikSanai, tas norada, ka
atvieglota, specifiska atsavinaSanas procediira $aja situacija veicinatu pasvaldibam piederosu majoklu
situdcijas sakartoSanu.

Sociali spriedzi pasvaldibas dzivojamo telpu Tres joma raksturo dati par personu skaitu, kas registrétas
katras paSvaldibas palidzibas registra majokla jautajuma risinasanai. Dati interpretéjami tad&jadi, ka,
jo vairak ir personu, kuram nepiecieSama palidziba majoklu jautajuma, jo lielaka sociala spriedze, un
gadijuma, ja pieprasijums saglabajas augsts ilgaka laika posma, pasvaldiba nesp€ apmierinat
iedzivotaju realas vajadzibas péc palidzibas majoklu joma. Attiecigi, piemérojot Dzivojamo telpu ires
likuma normas un pasvaldibai sakartojot ires attiecibas ar saviem Trniekiem, potenciali vartu
atbrivoties 1rei pieejamas pasvaldibu dzivojamas telpas, kuras pasvaldiba var piedavat citiem
iedzivotajiem, kuriem nepiecieSama palidziba likuma “Par palidzibu dzivokla jautajumu risinasana”
un pasvaldibu saistoSajos noteikumos noteiktaja kartiba.

Ta ka, datu par personu skaitu, kas registrétas katras pasvaldibas palidzibas registra majokla jautajuma
risinaSanai, uzkrasana nav centralizéta un p&cparbaudes novertéjuma izstrades gaita tika prognozets,
ka visbitiskak sociala spriedze varétu izpausties Riga (t.sk., denacionaliz&to namu Trnieku skaita dgl),
§1 pécparbaudes noveértéjuma vajadzibam nepiecieSsama statistika par palidzibas sanemsanai registréto
personu skaitu tika iegiita tikai no Rigas valstspils€tas, verSoties ar atbilstoSu datu pieprasijumu.
Attiecigi socialas spriedzes pasvaldibas statistiska raksturoSana veikta uz Rigas valstspils€tas pieméra
pamata, un 5. attéla redzams, ka ir mainijies kopg€jais palidzibas sanemsSanai dzivokla jautajumu
risinasanai registréto personu skaits (jeb “rinda palidzibas sanemsanai”) Riga, atseviski nodalot
denacionaliz€to namu rniekus.

5. attels. Palidzibas sanemS$anai dzivokla jautajumu risinasanai registrétas personas Riga uz
karteja gada 1. janvari, 2018. - 2025. gads
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m Kopa t.sk., denacionalizéto namu irnieki
Avots: Rigas valstspilsétas paSvaldibas Majoklu un vides departamenta Dzivoklu parvalde

5. attela redzams, ka pirms Dzivojamo telpu ires likuma pienemSanas 2018. — 2020. gada palidzibas
sanemsanai registréto personu skaits Riga parsniedza 3 000, tostarp aptuveni treSdala o personu bija
denacionalizéto namu Trnieki. So tris gadu laika palidzibas sanemsanai registréto personu skaits bitiski
nemainijas, 2021. gada 1. janvari, dazus méneSus pirms Dzivojamo telpu 1res likuma pienemsanas,
palidzibas sanemsanai dzivokla jautajumu risinasanai Riga bija registrétas 2 724 personas. Savukart
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péc likuma pienemsanas un stasSanas spéka redzams, ka palidzibas sanemsanai registréto personu skaits
saka pakapeniski samazinaties, kas nozimée, sociala spriedze attieciba uz majoklu pieejamibu ir
samazinajusies. 2025. gada 1. janvari palidzibas sanemsanai dzivokla jautajumu risinaSanai Riga bija
registrétas 1 677 personas, no tam 30 personas — denacionalizéto namu Trnieki.

6. tabula. Palidzibas sanemS$anai dzivokla jautajumu risinaSanai registrétas personas Riga
iedalijjuma péc atbalsta grupas uz karteja gada 1. janvari, 2018. - 2025. gads

2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

Registrétas sociala | Kopa 1269 | 1329 | 1349 | 1050 | 876 | 805 | 789 | 778
dzivokla/ t.sk., denacionaliz&to

dzivojamas telpas | pamu Trnieki

izireSanai 256 | 228 | 207 | 143 | 89 | 63 | 34 | 25
Registrétas Kopa 1698 | 1658 | 1525 | 1402 | 1174 | 1057 | 999 | 825

fiZlVOJ amas .telpas t.sk., denacionalizéto
1zIrésanal pirmam namu irnieki

kartam 782 | 600 | 456 | 328 | 126 | 59 17 2
Registrétas Kopa 442 | 397 | 339 | 272 | 116 | 102 | 72 74
dzivojamas telpas | ¢ k. denacionalizéto

iZTrééanai namu Tmlekl

[vispargja kartiba] | dzivojamas telpas
atbrivosanas pabalsta
sanems$anai 335 292 241 189 37 27 7 3

Avots: Rigas valstspilsetas pasvaldibas Majoklu un vides departamenta Dzivoklu parvalde

Apliikojot sikak palidzibas sanemsanai registréto personu skaitu Riga iedalijuma péc atbalsta grupas
(6. tabula), kura noskirtas (1) sociala dzivokla sanemsana (likuma “Par palidzibu dzivokla jautajumu
risinasana” III* dala), (2) dzivojamas telpas iziré$anai pirmam kartam (likuma 14. pants) un (3)
vispargja kartiba, t.sk. ar iesp&u denacionaliz€to namu Tirniekiem sanemt dzivojamas telpas
atbrivoSanas pabalstu, redzams, ka visbutiskak ir palidzibas sanemsSanai registréto personu
samazinajums ir noticis personu grupa, kuras registrétas dzivojamas telpas iziréSanai pirmam kartam
(par aptuveni 50%) un personu grupa, kuras registrétas dzivojamas telpas iziréSanai visparéja kartiba
(par vairak ka 80%). Personu, kuras registrétas dzivojamas telpas iziréSanai pirmam kartam, grupa
Riga visbutiskak nav apmierinatas divu mérka grupu vajadzibas — rinda visbiezak gaida (1) bérni
bareni un bérni, kuri palikusi bez vecaku gadibas un kuriem, sasniedzot pilngadibu, ir tiesibas uz
palidzibu majokla joma, un (2) personas, kuru réta dzivojama telpa atzita par pastavigai dzivoSanai
nederigu. Dzivojamo telpu res likuma pienemsanas laika notikuso debasu konteksta® bitiski ir tas,
ka denacionalizéto namu 1rnieki ka pretendenti uz palidzibas sanemsanu ir saglabajusies praktiski tikai
specifiskas situacijas, kuru risinasanai (majoklu pielagosanai) ir nepiecieSams ilgaks laiks, respektivi
tad, ja registrétas sociala dzivokla iziréSanai, t.i., ir pensijas vecumu sasniegusas personas, personas ar
I vai II grupas invaliditati u.c. Iidzigas mérka grupas (sk. sikak likuma “Par palidzibu dzivokla
jautdjumu risinasana” 111> dalu).

Atbildot uz pecparbaudes novertéjuma jautajumu par tiesas apmierinato pieteikumu ietekmi uz socialo
spriedzi paSvaldibas, secinams, ka pieaugums péc Dzivojamo telpu tres likuma stasanas speka attieciba
uz tiesvedibam nav pieaudzis, tau potenciali neliels spriedzes pieaugums $aja aspekta varétu notikt,
tuvojoties Dzivojamo telpu 1res likuma parejas perioda beigam 2026. gada 31. decembri. Papildus tam

3 Sk. stkak “Likumprojekta “Dzivojamo telpu Tres likums” sakotn&jas ietekmes novertéjuma zinojums (anotacija)”.
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secinams, ka socialas spriedzes izmainas veért§jamas dazados aspektos, vienlaikus skatot gan
Dzivojamo telpu 1res likuma interpretaciju pasvaldibas, gan ta ietekmi uz pasvaldibu dzivojamo fondu
un no ta izrietoSajam pasvaldibas sp&jam sniegt palidzibu dzivokla jautajumu risinasanai. Attieciba uz
pirmo aspektu, respektivi, likuma interpretaciju, zinams socialas spriedzes pieaugums ir radies saistiba
ar Dzivojamo telpu ires likuma normu piemé&roSanu sasaisté ar likuma “Par palidzibu dzivokla
jautajumu risinaSana” normam, kur nepiecieSams pasvaldibam sniegt papildu skaidrojumu. Ja likuma
normu maldigo interpretaciju jautajums netiks risinats, var rasties nozimigs pasvaldibas iedzivotaju,
kuriem majoklis Trei nodroSinams pirmam kartam, tiesibu aizskarums. Savukart, balstoties uz Rigas
valstspilsétas pieméru, redzams, ka Dzivojamo telpu ires likums ir mazinajis to socialo spriedzi, kas
izriet€ja no paSvaldibas sp&jam sniegt palidzibu dzivokla jautajumu risinasanai — ta ka personu skaits,
kas registréts palidzibas sanemsanai, ir samazinajies, sociala spriedze Rigas valstspilséta ir potenciali
samazinajusies.

P&cparbaudes noveértgjuma veikSanas rezultata secinams, ka Dzivojamo telpu ires likuma darbiba
Sobrid ir radijusi pasSvaldibas atSkiriga veida ietekmes, kuru attistibu pecparbaudes noveértgjuma
veikSanas bridi nav iesp&jams novertét, tacu potencialo negativo ietekmi (socialas spriedzes
pieaugumu) ir iesp&jams samazinat, ja lidz parejas perioda beigam (2026. gada 31. decembrim) tikt
veikta aktiva pasvaldibu amatpersonu un citu atbilstoSo specialistu informé&Sana par korektu likuma
normu piemé&roSanu sasaiste ar likuma “Par palidzibu dzivokla jautajumu risinasana” normam.
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Secinajumi un priekslikumi

Dzivojamo telpu 1res likums stajas speka 2021. gada 1. maija, atcelot ieprieks speka esoso likumu “Par
dzivojamo telpu 1ri” (pienemts 1993. gada), kurs izteikti aizsargaja trnieku tiesibas ar mérki samazinat
socialo spriedzi, kuru radija dzivojamo maju denacionalizacija vai atdoSana likumigajiem IpaSniekiem,
apstaklos, kad vienlaikus notika Latvijas ekonomikas pareja no valsts regulétas ekonomikas un tirgus
attiecibam, ka ar1 nebija uzsakta dzivojama fonda privatizacija. Péc tam, kad likums “Par dzivojamo
telpu 1ri” bija speka gandriz 30 gadu, ta sakotn&jais merkis bija zaudgjis aktualitati, savukart Latvijas
majoklu tirgus atradas situacija, kad likuma normu ietekmé nekustamo TpaSumu attistitaji izradija mazu
interesi par Tres majoklu tirgus attistibu. Ta rezultatd majokla pieejamibas, t.sk., Tres tirgl, veicinasana,
Latvijas pasvaldibas visbiezak tika atzita par loti aktualu vai drizak aktualu problému. Tas risinasanai
bija nepiecieSams res attiecibu dibinasanai labveligaks tiesiskais regul&jums, kas paredz sabalansétu
izirétaja un Trnieka tiesibu kopuma. Sim mérkim tika izstradats jauns regul&jums — Dzivojamo telpu
res likums, kas tiek atzits likuma 1. panta.

Nemot véra Dzivojamo telpu res likuma nozimigo ietekmi uz sabiedribu un ta tieSajam mérka grupam
— izirétajiem un Trnickam, Valsts kanceleja ir rosinajusi veikt likuma p&cparbaudes noveért&jumu.
Atbilstosi likuma merkim Sim p&cparbaudes novert€§jumam tika formul@ti sesi jautajumi. Turpmakais
secindjumu izklasts sniedz secigas atbildes uz katru no jautajumiem. IpaSa uzmaniba p&cparbaudes
novert&juma ir pieversta likuma darbibas ietekmei uz ires majoklu pieejamibas paplasinasanu, izirétaju
risku samazinaSanas apjomu, it 1pasi, kas attiecas uz dzivojamo telpu ires stridu izskatiSanas kartibu,
ka ar1 likuma darbibas ietekmi uz socialo spriedzi paSvaldibas. Nosléguma pécparbaudes novertejuma
rezultata ir sniegti kopsavelkos$i secinajumi par Dzivojamo telpu ires likuma ietekmi uz ta mérka
grupam.

Pirmais p&cparbaudes noveért§juma uzdevums bija analizet, vai un kada mera ir notikuSas dzivojamo
telpu piedavajuma 1res tirgli izmainas, un vai tam ir saistiba ar Dzivojamo telpu 1res likuma darbibu.
Veikta datu analize rada, ka majoklu 1res tirgus kopuma ir mazliet pieaudzis 2023. un 2024. gada,
tomer 1rei pieejamo majoklu skaits ir svarstigs. Tas lauj secinat, ka iziréSana ka butiska privata sektora
ilgtermina saimnieciska darbiba vél nav nostiprinajusies. Jauna Dzivojamo telpu res likuma darbibai
Seit ir potenciali pozitiva ietekme, jo likums tika pienemts apstaklos, kad bija ekonomiskas stagnacijas
del bija mazinajusies iedzivotaju interese iegadaties jaunus majoklus paSuma uz kredita, kas attiecigi
veicindja investoru interesi izméginat jaunu saimnieciskas darbibas virzienu — jaunuzbiivétu majoklu
piedavaSanu ilgtermina irei. Vienlaikus redzams, ka Sobrid majoklu iziré€Sana ka institucionalo izirétaju
saimnieciskas darbibas prakse vél nav nostiprinajusies, un 1res tirgus dinamiku ieteicams uzraudzit ari
turpmakos piecus gadus.

Otrais p€cparbaudes noveért§juma uzdevums bija analiz€t likuma ievieSanas/ izpildes ietekmi uz
investiciju pieaugumu Tres maju biivnieciba. Seit likuma potenciali pozitiva ietekme ir saistama ar
secigi pec likuma stasanas speka EM izstradato un ar finansSu institticijas ALTUM istenoto investiciju
programmu zemas 1res maksas majoklu biivniecibai. Pecparbaudes novertejuma izstrades laika ar
ALTUM programmas atbalstu jauni Tres nami tika buveti seSas Latvijas paSvaldibas, bet kopuma vél
vismaz piecas Latvijas pasvaldibas izskata privata investora piesaistes iesp&jas ires namu biivniecibai.
Tadgjadi secinams, ka pecparbaudes novértejuma izstrades laika investiciju piesaiste ires namu
biivniecibai ir tikai uzsakusies. Dzivojamo telpu Tres likuma darbibai Seit ir veicino$a loma, kas
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izpauzas caur privato izirétaju risku samazinasanos. Vienlaikus nav skaidrs, cik lielu investiciju
pieaugumu 1res namu biivniecibai ir iesp&jams sagaidit turpmakajos gados, tapéc likuma ietekmes
konteksta ir ieteicams atkartot p&cparbaudes novért€§jumu péc 3-5 gadiem, lai iegiitu precizaku
informaciju par likumu faktisko ietekmi $aja aspekta.

TreSais peécparbaudes noveérté§juma uzdevums bija analizét Dzivojamo telpu likuma darbibas ietekmi
uz riskiem institucionalajiem izirétajiem. Ka nozimigakais risks dzivojamo telpu ires attiecibas tika
atzits izirétaja un rnieka tiesibu disbalanss par labu irniekam, kurs bija nostiprinats iepriekseja likuma
“Par dzivojamo telpu 1ri”, un tiesvedibu neprognoz€jamais ilgums izirétaja un Trnieka stridus
gadijumos. Lai gan kopuma dazadu mérka grupu parstavji piekrit, ka likums ir panacis So merki un
institucionalo izirétaju riski ir samazinajusies, p&cparbaudes noveértgjuma veikSanas laika pietriikst
nepiecieSamas informacijas (statistiskas, judikatiiras), kas lautu parliecinaties, vai likuma sniegtais
tiesbu balanss istenojas praksé. Sobrid pastav vairaki ar likuma speka staSanos un ta normu
pieméroSanu saistiti aspekti, kas nosaka faktisko institucionalo izirétaju risku apjomu un iedarbibu.

Pirmkart, institucionalo izirétaju risku samazinasanas pakapi ietekmé tas, vai izirétajam ir saistosi
Dzivojamo telpu res likuma parejas noteikumi, kuri nosaka vesturisko Iigumu, kas noslégti ieprieksgja
likuma darbibas laika, parslégsanas kartibu. P&c bitibas, parejas noteikumi attiecas uz tiem izirétajiem,
kuriem ieprieks Tres ligumi bija noslégti uz ilgstosu terminu vai ligumi bija bez termina, un $ada prakse
pamata pastaveja pasvaldibas, ka arT ta tika piem&rota ar1 denacionaliz€to namu Trniekiem. Attiecigi
tie institucionalie iz1rétaji, kas savu saimniecisko darbibu uzsak jauna Dzivojamo telpu ires likuma
normu ietvara, saskaras ar mazaku risku apjomu neka tie izirétaji, kuriem ir liels vésturisko Trnieku
skaits, tomér pecparbaudes noverte§juma iegiitie dati no irnieku aptaujas lauj aprékinat, ka kopuma
parejas noteikumu piemé&roSana ir attiecinama uz aptuveni 20% Sobrid pastavoSo ires attiecibu, kas
atbilst no pasvaldibam 1réto majoklu Ipatsvaram. P&cparbaudes noverte§juma iegiita informacija lauj
secinat, ka denacionaliz€to namu Ipasnieki un vinu Trnieki savas attiecibas ir sakartojusi, un gadijuma,
ja pastav kadas problémas, tad tas ir individualas un situativas, un nav interpret€jamas ka sistematiskas
likuma normu pieméroSanas griitibas.

Kopuma jaunais Dzivojamo telpu ires likums ir mazinajis izirétaju riskus, padarot skaidraku gan
izlikSanas/ res Iiguma partraukSanas kartibu, padarTjis iesp&jamu saistibu bezstridus piespiedu izpildi,
lavis noteikt adekvatu dzivojamo telpu 1res maksu, vienlaikus piedavajot ar1 dazadas iesp€jas noteiktas
1rnieka un izirétaja saistibas regulét ar Tres liguma palidzibu. Tadg€jadi secinams, ka Dzivojamo telpu
1res likums pielauj elastigakus risindjumus, par kuriem savstarp€ji vienojas abas liguma sleédzgju puses.

Wt

Savukart izirétaji, kuriem ir Trnieki, kuru 1res ligumi noslégti iepriek$eja tiesiskaja ietvara (pamata —
pasSvaldibas), peécparbaudes novertejuma veiksanas laika Tsteno jaunu tres ligumu noslégsanu ar saviem
irniekiem, tap€c Saja procesa saskaras ar Trnieku iebildumiem, ka ar7 atSkirigam parejas noteikumu
normu interpretacijam. Potencialas stridus situacijas rada norma, ka likums nosaka divus parejas
posma terminus, proti, ja 1ziretajs un rnieks sp&j vienoties, tad ires ligums parslédzams lidz 2026. gada
31. decembrim, bet, ja abas puses nespgj vienoties, tad noteiktos apstaklos (vai ar tiesas starpniecibu)
iesp&jams uzskatit, ka vesturiska res liguma termins ir 2036. gada 31. decembris. Pasvaldibas,
parsleédzot ieprieksgjos Tres ligumus, ka §1 uzdevuma veikSanas terminu sev noteikusas 2026. gada 31.
decembri, savukart vinu pieredze ir situacijas, kad Trnieki uzskata, ka ires ligums parslédzams lidz
2036. gada 31. decembrim.
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Izvertgjot visu institucionalo izirétaju riskus kopuma, secinams, ka secinams, ka Dzivojamo telpu Tres
likuma darbibai ir potenciali pozitiva ietekme uz risku samazinasanos, jo ir nodroSinats labaks izirétaja
un irnieka tiesibu balanss, un likums ir nodroSinajis iespé&jas nakotn€ izvairities no ilgstoSam
tiesvedibam gadijumos, ja izirétaja un Trnieka starpa pastav strids par dzivojamo telpu Tres
jautajumiem.

Ceturtais pecparbaudes noveértejuma uzdevums bija analiz€t, zemesgramata nostiprinato ires ligumu
skaita izmainas, jo likuma autoru iecer€ ires liguma nostiprinasana zemesgramata ir priekSnoteikums,
lai abu pusu stridus saistiba ar dzivojamo telpu 1ri biitu iesp&jams izskatit nevis ilga tiesvediba, bet
nozimigi atraka saistibu bezstridus piespiedu izskatiSanas kartiba. Atbildot uz So p&cparbaudes
novertg§juma jautajumu, secinams, ka, lai gan likuma darbibai ir potenciali pozitiva ietekme, jo
zemesgramata nostiprinato res ligumu skaits ir butiski pieaudzis 2024. gada, tomer dati rada, ka
zemesgramata tiek nostiprinata mazaka dala nodibinato Tres attiecibu. Tas nozimé, ka faktiski Tres
ligumu nostiprinaSanas zemesgramata prakse pécparbaudes novertéjuma izstrades laika ir veidoSanas
stadija. Ires ligumu nostiprinaSanu zemesgramata zinama meéra kavé arT apstaklis, ka nostiprinajuma
ligumam ir jabiit abpusgji parakstitam, respektivi, abam liguma slédz&ju pusém ir jaatrod laiks, lai
veiktu nepiecie$amas procediras. Seit jaatzimé, ka sakotngji likumprojekta planotas irnieku tiesibas
isa termina Tres ligumus (lidz vienam gadam) vienpersoniski nostiprinat zemesgramata atcéla
likumdevgjs, izskatot Dzivojamo telpu Tres likumu Saeima, tad€jadi samazinot irnieku iesp€jas
aizsargat savas tiesibas. Vienlaikus Trnieki Sobrid ir maz inform@ti par res Iigumu nostiprinasanas
zemesgramata doto tiesibu aizsardzibu, attiecigi ieteicams vairak skaidrot §T mehanisma biitibu.

P&cparbaudes novertéjuma veikSanas posma secinams, ka nozimigu lomu res ligumu nostiprinaSana
zemesgramata ir ienémusi atvieglota nostiprindjuma iesniegSanas procediira, kura paredz, ka
pieteikumu var iesniegt elektroniski bez maksas. Attiecigi Sobrid ieinteresétas puses izmanto tiesi So
nostiprinasanas pieteikuma iesniegSanas mehanismu, savukart gadijumos, kad So procediiru nav
iespejams piemeérot, res ligumu nostiprinaSana zemesgramata netiek veikta. Tapat p&cparbaudes
noveért€juma ietvaros nav iesp&jams prognozet, cik liela mera ta var€tu nostiprinaties ka, pirmkart,
irnieku tiesibu aizsardzibas mehanisms izirétaja nomainas gadijuma un, otrkart, izirétaja tiesibu
aizsardzibas instruments attieciba pret Tres maksas paradiem vai atteikumiem atbrivot dzivojamas
telpas, noslédzoties 1res ligumam, kuru iesp&jams iedarbinat, iesniedzot prasibu par saistibu bezstridus
piespiedu izpildiSanu.

Attiecigi nakamais, piektais, pécparbaudes noveért€§juma uzdevums bija izvertet tiesvedibu pieteikumu
izskatiSanas rezultatus par saistibu bezstridus piespiedu izpildisanu saistiba ar dzivojamo telpu ri. Seit
secinams, ka p&cparbaudes noveértéjuma sagatavoSanas ietvaros ir ierobezotas iesp&jas sniegt atbildi
uz $o novertejuma jautajumu gan tadel, ka Tiesu darba datu portals nelau;j atlasit tos gadijumus, kas
attiecas uz dzivojamo telpu 1ri, gan tadel, ka ar tieSo mérka grupu praktiska pieredze §1 stridus
izskatiSanas mehanisma pielietoSana ir maza. Turklat nakotné pastav risks, ka saistibu bezstridus
piespiedu izpildiSanas mehanismu nevarés pielietot, ja zemesgramata nostiprinataja liguma nebis
ietverts punkts par $adu stridu izskatiSanas iesp&ju, un zemesgramatas tiesneSu pieredze rada, ka
attiecigais punkts dala res ligumu nav ietverts. Tade] ieteicams skaidrot, izveidot informativos
bukletus izirétajiem un Trniekiem par saistibu bezstridus piespiedu izpildiSanas pieme&roSanas
priekSnosacijumiem, ka ar1 $ada lémuma praktisko izpildiSanas kartibu. P&d€jas procediras
izskaidroSana nepiecieSama tapéc, ka, kameér izirétajiem nav skaidrs pilns mehanisma pielietoSanas
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cikls (sakot no Tres liguma sagatavoSanas Iidz pilnigai [€émuma par saistibu bezstridus piespiedu
izpildes praktisko izpildi), tikmér tiks izmantotas iepriek$€jas risku samazinasanas prakses, pieméram,
privato izirétaju, kuru piedavatie majokli veido aptuveni 80% Tres tirgus, samera isie piedavatie ires
ligumu termini. Lai veicinatu to, ka privatie izirétaji sak slégt tres ligumus uz ilgakiem terminiem,
nepiecieSams skaidrot visu stridus risinaSanas mehanismu, ka ar1 parliecinaties par ta korektu izpildi
praksg, kad piedalas tiesu izpilditajam un/vai policijai.

Lai bezstridus piespiedu izskatiSanas efektivitate atbilstu likuma izstrades gaita planotajam, ieteicams
proaktivi noverst iepriekS konstatétas problémsituacijas vai neskaidribas. Gadijuma, ja saglabajas
nepiecieSamiba novertet saistibu bezstridus piespiedu izskatiSanas skaita dinamiku un rezultatus,
ieteicams rosinat Tiesu administracijai paredzet iesp&ju atlasit datos tiesi tas lietas, kas attiecas uz
dzivojamo telpu Tres jautajumiem.

Nosledzosais, sestais, p&cparbaudes noveért§juma uzdevums bija analiz€t tiesds apmierinato
pieteikumu ietekmi uz socialo spriedzi pasvaldibas. Pecparbaudes noveértejuma iegtie dati rada, ka ta
izstrades laika ir maz pieteikumu tiesas saistiba ar jaunu res ligumu noslégsanu atbilstosi Dzivojamo
telpu tres likumam, tacu pasvaldibu parstavji prognozg, ka tiesvedibu skaits varétu pieaugt, tuvojoties
parejas perioda beigam (2026. gada 31. decembrim). Dzivojamo telpu 1res likuma darbibas laika ir
dalgji samazinajusies sociala spriedze Riga, ko apliecina palidzibas sanemsanai dzivokla jautajumu
risinasanai registréto personu skaita pakapeniska samazinasanas péc likuma stasanas speka.

Vienlaikus socialas spriedzes novertéSanas konteksta peécparbaudes noveértejuma ietvaros tika iegiita
informacija, kura rada, ka pastav atseviskas problémas Dzivojamo telpu Tres likuma normu
interpretacija, it 1pasi, sasaist€ ar likuma “Par palidzibu dzivokla jautajumu risinaSana” normam.
Atskiriga normu interpretacija novérojuma (1) gadijumos, kad palidziba tiek sniegta uz kadas citas
iestades izdotas izzinas pamata, kuras izsniegSanai ir noteikts kads termins, (2) kad tiek maldigi
interpretéts bérna, kuram beigusies arpusgimenes apriipe, vecuma slieksnis, nodrosinot majokli, ka ari
(3) attieciba uz personam, kuras nav izmantojuSas pasvaldibu dzivojamo telpu privatizacijas tiesibas.
Visos $ajos gadijumos paSvaldibas maldigi pienem, ka §ads ires [igums ir noslédzams tikai vienu reizi
uz noteiktu terminu, kas minéto mérka grupu gadijuma ir at$kirigs, tomér ne garaks par Dzivojamo
telpu Tres likuma noteikto, bez tiesibam turpinat sniegt personai atbalstu, beidzoties §1 noslégta liguma
terminam. Sada maldiga interpretacija izriet no ta, ka likums tie$a veida neietver normu, kas atlauj tres
ligumu “pagarinat”, respektivi, iztrukst ieprieks ierasta liguma pagarinasanas jédziena. Pasvaldibu
parstavji nav parliecinati, ka risinajums ir Tres liguma groziSana vai jauna ires liguma noslégSana,
pedgja gadijuma uzskatot, ka sakotngjais tiesiskais pamats palidzibas majokla joma sanemsanai ir
zaudgji speku. Ta ka $ada interpretacija ir maldiga un rada attiecigo Trnieku grupu tiesibu aizskarumu,
EM, iesaistoties tiesibsargam un citdm ieinteres€tajam pusém (piemeram, Latvijas PaSvaldibu
savienibai u.tml.), ieteicams skaidrot, ka attiecigas likuma normas ir korekti piem&rojamas un,
nepiecieSamibas gadijuma, res liguma attiecibas ir turpinamas. Ta ka EM plano izstradat jaunu
likumu, lai regul@tu pasvaldibu sniegto palidzibu majokla joma, §1 jauna likuma ietvaros ieteicams
ieviest precizaku normu redakciju, lai noverstu potencialas problémas ta sasaisté ar Dzivojamo telpu
ires likumu, t.sk., jaunaja likuma palidzibas joma precizeét tas normas, kas attiecas uz palidzibas
sniegSanu iedzivotajiem pirmam kartam.

No pécparbaudes noveértéjuma iegiitas informacijas secinams, ka Dzivojamo telpu 1res likuma mérki
novertejuma veikSanas bridi ir sasniegti dal&ji, tacu tam ir objektivi iemesli. Pirmkart, pecparbaudes
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novertéjuma izpildes laika nav noslédzies Dzivojamo telpu Tres likuma parejas periods. Ta rezultata
nav iesp&jams pilniba parliecinaties, ka likuma dotais izirétaja un Trnieka tiesibu balanss realizgjas
prakse. Otrkart, vairaki Dzivojamo telpu res likuma merki ir 1stenojami ilgtermina (piemé&ram, jaunu
ires namu biivnieciba un investiciju piesaiste tieSi $im saimnieciskas darbibas veidam), un
pEcparbaudes novert€§juma veikSanas bridi ir iesp&jams konstatét tikai sakotngji, potenciali pozitivo
likuma ietekmi uz So mérku sasniegSanu. Savukart attieciba uz Dzivojamo telpu 1res likuma ietekmi

uz ta mérka grupam izriet $adi secinajumi:

1.

Likuma darbibas ietekmé& ir samazinajusSies privato institucionalo izirétaju riski, kas ir
mudindjis vinus pieversties plasakai majoklu piedavasanai ires tirgl; vienlaikus praksé
saglabajas piesardziga atticksme, jo pietrikst praktiskas pieredzes jauno likuma normu
piem@roSana un saglabajas interese atseviskus civiltiesiskos stridus regulét ar administrativas
atbildibas regul&jumu;

Pasvaldibu ka institucionalo izirétaju situacija ir diferencg€jusies: ieguvumi ir saistami ar likuma
rosinato vajadzibu parskatit paSvaldibas noslégtos res ligumus, ta ir rosinajusi ires attiecibu
sakartosanu ar Trniekiem (piem&ram, apsaimniekoSanas izdevumiem atbilstoSas res maksas
noteikSanu, tiesibu sanemt palidzibu majokla joma parbaudiSanu, neprivatizéto dzivoklu
izpirk§anu no pasvaldibas), bet zaud€jumi un potencialie riski ir radusies tapec, ka tres ligumu
parskatisana ir radijusi administrativo slogu un neskaidribas, ka korekti piemérot Dzivojamo
telpu 1res likuma normas attieciba uz specifiskam pasvaldibas rnieku grupam,;

Irniekus, kuri attiecibas ar privato izirétaju dibina atbilstosi briva tirgus nosacijumiem, likuma
darbiba ir ietekme&jusi potenciali pozitivi, jo ir pieaudzis kvalitativu majoklu piedavajums res
tirgii, tacu pecparbaudes novertéjuma dati rada, ka liela dala Trnieku neizmanto visu tiesibu
kopumu, ko viniem piedava likums, kas visbitiskak izpauzas tadgadi, ka res liguma
nostiprinaSana zemesgramata vel nav nostiprindjusies ricibas prakse;

PaSvaldibu dzivojamo telpu irniekus, kuriem ir tiesibas sanemt palidzibu pirmam kartam
(saskana ar likuma “Par palidzibu dzivokla jautajumu risinaSana” 14. pantu) vai socialo
dzivokli (III* nodala), likuma darbiba, paSvaldibai ka izirétdjiem maldigi interpret&jot
Dzivojamo telpu 1res likumu normas, var potenciali radit tiesibu aizskarumu tad, kad beigsies
1res liguma termins, kurs noslégts, balstoties uz jauna Dzivojamo telpu ires likuma normam; So
tiesibu aizskarumu iesp&ams novérst, likuma autoriem savlaicigi un proaktivi skaidrojot
pasvaldibam likuma piemé&roSanas kartibu;

Irnieku, kuri Tré majokli no pa$valdibas vispargja kartiba (saskana ar likuma “Par palidzibu
dzivokla jautajumu risinasana” 15. pantu un paSvaldibu saistoSajiem noteikumiem) jeb
personu, kas dzivo neprivatiz€tos paSvaldibas dzivoklos, situaciju likuma darbiba var
potenciali radit tiesibu aizskarumu nakotn€, ja paSvaldiba ka izirétajs maldigi interpret€s
Dzivojamo telpu 1res likuma normas, ka Sadas ires attiecibas nav turpinamas; So tiesibu
aizskarumu iesp&jams noverst, likuma autoriem skaidrojot paSvaldibam likuma piemé&roSanas
kartibu.

Sis pecparbaudes novértgjums ir lavis noteikt Dzivojamo telpu ires likuma sakotngjo ietekmi, ta
normam pakapeniski ievieSoties praks€ un kopa ar labvéligiem argjas vides apstakliem veicinot ires
majoklu tirgus pieaugumu, ka ar1 konstatét problémsituacijas atsevisku likuma normu interpretacija.
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Problémsituaciju risinasanai EM ieteicams veikt skaidrojosu darbu, koment&jot likuma normas un
skaidrojot planoto pieméroSanas praksi. Nemot véra, ka noteiktu Dzivojamo telpu ires likuma izstrades
laika definéto meérku sasniegSanai, pieméram, jaunu ires majoklu biivniecibas piecaugumam, objektivi
ir nepiecieSamais laiks, ka arT v@l nav izveidojusies jauna Dzivojamo telpu ires likuma normu
interpretéSanas tiesu prakse, kas var atklat papildu likuma normu pieme&roSanas griitibas, likuma
pEcparbaudes noverte§jumu vairakos ta aspektos ir ieteicams veikt atkartoti péc aptuveni 3-5 gadiem.
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Pielikumi
1. pielikums. Padzilinato interviju ar méerka grupu parstavjiem vadlinijas

Ievads par ietekmes pecparbaudes novertéjumu

levada dala katrs eksperts ka Izvertéejuma dalibnieks tiek iepazistindats ar Izvértéejuma mérki un
galvenajiem uzdevumiem, intervijas norises kartibu, t.sk. audioieraksta veiksanu, intervijas
paredzamo ilgumu, intervétaja lomu. Péc vajadzibas intervétajs sniedz atbildes uz eksperta
Jjautajumiem par intervijas norisi un rezultatu izmantoSanu.

Intervijas jautdjumi tiek pielagoti atbilstosi piederibai noteiktai likuma mérka grupai un dalibnieka
kompetencei. Ta rezultata noteiktas jautajumu dalas var tikt izlaistas, ja intervijas dalibnieks norada,
ka vinam nav pietiekami daudz informacijas, lai spétu atbildeét uz jautajumu.

Izveértéjuma merkis un uzdevumi

Sis ir ietekmes p&cparbaudes (ex-post) noveértejums, kuru rosinajusi un pasitijusi Valsts kanceleja, lai
noteiktu Dzivojamo telpu Tres likuma mérku sasniegSanu, kuri bija noteikti ta izstrades anotacija, un
ietekmi uz mérka grupam.

Intervijas jautajumi

[Jautdjums tiem, kas piedalijas likuma izstradé. Ja nav zinams, iesakuma uzdot precizéjosu jautajumu]
Ludzu, 1si raksturojiet savu lidzdalibu Dzivojamo telpu tres likuma izstrade!

Ka Jus vertgjat 81 likuma projekta izstrades procesu? Kada meéra likuma tika sabalansétas visu
ieinteres€to puSu intereses? Vai bija kadas ieceres/ problemas majoklu joma, kuras bija jarisina Sim
likumam, bet kuras neizdevas iestradat likuma?

Visiem dalibniekiem:

Cik liela méra Dzivojamo telpu 1res likuma esosa redakcija atSkiras no likumprojekta (sakotngjas
redakcijas, kas tika apstiprinata Ministru kabineta)? Cik, Jasuprat, §is atkapes ir biitiskas?

Izvertet Sadus likuma sakotnéjas un pienemtas redakcijas atskiribas:

Sakotngji likumprojekts noteica, ka visi Tres Iigumi ir obligati nostiprinami zemesgramata. Pienemtaja
redakcija (35. pants) ta ir noteikta ka izv€les iesp€ja. Kads bija $ada grozijuma iemesls? Kadas,
Jasuprat, ir §1s normas mikstinajuma sekas — respektivi, ka tas ietekmé likuma meérka sasniegSanu?

Likumprojekta planotais vispar€jais parejas regulgjums bija noteikts divu gadu garuma, kuram
izbeidzoties, Trniekam un izirétajam bis janoslédz jauns Tres ligums, bet tikai specifiskos gadijumos
parejas periods bija planots piecu gadu garuma. Esosa likuma redakcija pamata nosaka, ka parejas
posms noslégsies 2026. gada 31. decembri. Kads bija $ada grozijuma iemesls? Kadas, Jusuprat, ir §is
normas mikstinajuma sekas — respektivi, ka tas ietekme likuma mérka sasniegS§anu? Vai tas, Jusuprat,
trauce izvertet likuma darbibu kados aspektos?

Ja intervijas dalibnieks ir nosaucis vél kdadas likuma sakotnéjas un nosleguma versijas atskiribas, ligt
noskaidrot: (1) grozijuma iemeslu un (2) sekas — ietekmi uz merka grupam.
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Likuma ietekmes izvert€juma aspekti

Turpinajuma jautajumi, lai noskaidrotu Jiisu viedokli par likuma ietekmi uz noteiktiem majokla jomas
politikas m&rkiem, kurus bija planots sasniegt, pienemot Dzivojamo telpu Tres likumu.

Likuma ievieSanas/ izpildes ietekme uz dzivojamo telpu piedavajuma izmainam ires tirgii

Kadas izmainas kop$ likuma pienemsSanas (2021. gada) ir notikuSas dzivojamo telpu piedavajums ires
tirgli? (attieciba uz piedavajumu skaitu, ires ligumu terminu garumu, u.tml.)

Vai tas kaut kada méra ir saistitas ar likuma stasanos speka? Kuras likuma normas, Jiisuprat, veicina
§1s izmainas?

Likuma ievieSanas/ izpildes ietekme uz investiciju pieaugumu ires maju bitvniectba

Vai kops likuma pienemsanas iesp&jams noverot investiciju picaugumu ires maju biivnieciba?

Vai tas kaut kada mera ir saistits ar likuma staSanos speka? Kuras likuma normas, Jisuprat, veicina §1s
izmainas?

Vai likuma darbiba ir mainijusi institucionalo izirétaju riskus? Paskaidrojiet, lidzu, savu viedokli.

Dazadu likuma normu pieméro$ana

Dzivojamo telpu 1res likums biitiski mainija vairakas izirétaja un irnieka attiecibu jomas. Turpinajuma
sikak par So normu piemé&rosanas praksi.

Neskaidras normas un sudzibas

Ar kadiem ar likuma pieméroSanu saistitiem jautdjumiem visbiezak pie Jums (Jusu iestade/
organizacija) ir veérsusies dzivojamo telpu Trnieki vai 1z1rétaji?

Cik bieZi sanemat stidzibas par nesanemtu un ligumam vai normativajam reguléjumam neatbilstosu
pakalpojumu dzivojamo telpu res joma? Vai So siidzibu skaits kop$ likuma pienemsanas ir mainijies?
Cik pamatotas bijuSas stidzibas? Kads ir administrativa parkapumu procesu par Dzivojamo telpu res
likuma 42.panta noteiktajiem parkapumiem skaits?

Vai Jusu praksé ir bijuSi gadijumi, kad likuma piemé&roSanas prakse atSkiras no planota (likuma
faktiskas redakcijas)? Liidzu, raksturojiet sikak Sos gadijumus. Kapéc radusies $ada interpretacija?

Nostiprinasana zemesgramata

Cik sekmigs, Jusuprat, ir §1 briza regul€jums par tiesibam nostiprinat ires ligumus zemesgramata? Kada
tipa Trnieki (vai izir€taji) parasti izmanto So likuma noteikto iesp&u? Vai Jums ir zinami Skérsli, kas
attur no res ligumu nostiprinasanas zemesgramata?

Ipasi pasvaldibam, tincinat: Vai visi paSvaldibai piederoSo dzivojamo telpu Tres Iigumi ir nostiprinati
zemesgramata? Ja ja: Kas to veic? Kadas bijuSas sekmes/ gritibas? Ja né: Kapec? Kadi ir skersli?

Ires liouma termins un ta izbeigsana

Dzivojamo telpu Tres likums izbeidza beztermina ligumu piem&ro$anu un noteica, ka res ligums
noslédzams uz konkrétu terminu. Kadus 1res ligumu terminus Sobrid piedava izirétaji?

Ka §1 jauna norma ietekmgja tos Trniekus, kuriem Iidz tam bija beztermina ligumi? Cik daudzi no Siem
beztermina liguma gadijumiem ir parslégti uz terminétiem ligumiem?
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Ka 1rnieka un izirétaja attiecibas ir ietekméjis regulé§jums par ires liguma izbeigsanas kartibu (precizs
regul&jums, kados gadijumos iziretajs drikst lauzt ires ligumu pirms termina, nosacijums, ka 1res
tiesibas nav mantojamas)?

Ka iz1rétaji un rnieki izprot normu, ka, izbeidzoties ires ligumam, ta pagarinasanas vieta ir iesp&jams
noslégt jaunu ires ligumu?

Ires maksa un ta apméra grozisSana

Dzivojamo telpu Tres likums nosaka atSkirigu, visparigu ires maksas (un piesaistito pakalpojumu)
noteikSanas kartibu, paredzot, ka par konkrétiem pakalpojumiem vienojas izirétajs un Trnieks,
noslédzot ligumu. Ir notikusi atteikSanas no pakalpojumu iedalijuma pamata un papildu pakalpojumos.
Ka §1s izmainas ir ietekm@juSas izirétaja un Irnieka attiecibas? Ka $1s normas tiek interpretétas prakse?

Likums regul€ ar droSibas maksas lielumu, ko var prasit no trnieka. Ka $1 norma ir ietekm&jusi
irnieka uz izirétaja attiecibas?

Irnieka Simenes loceklu tiesibas

Dzivojamo telpu Tres likums izslédz nosacijumu, ka gimenes locekliem ir patstavigas tiesibas uz
dzivojamas telpas lietoSanu un ka gimenes locekli ir solidari atbildigi par res liguma saistibam. Ka
§1s izmainas ir ietekmgjusas izirétaja un Trnieka attiecibas?

Saistibu bezstridus izskatiSana un tiesvedibu skaits

Viens no likuma mérkiem bija arT paatrinat stridu izSkirSanu starp izirétaju un trnieku, radot iesp&ju
saistibu bezstridus izskatiSanu. Saskana ar likumprojekta anotaciju tika planots, ka norma bitiski
mazina potencialo investoru riskus, ieguldot jaunu res namu buivnieciba. Vai bezstridus izskatiSana
saistiba ar dzivojamo telpu 1ri tiek pielietota prakseé? Cik efektivi? Vai ir kadi kavejosie faktori?

Kadi ir tiesvedibu pieteikumu izskatiSanas rezultati par saistibu bezstridus piespiedu izpildiSanu
saistiba ar dzivojamo telpu 1ri?

Cik daudz lietu ir izskatitas tiesas saistiba ar jauno dzivojamo telpu res reguléjumu? Kads ir tiesas
apmierinato pieteikumu skaits? Ka tas ietekmée socialo spriedzi (pieprasijumu péc palidzibas
dzivojami telpu Tres gadijuma) pasvaldibas?

Likuma ietekmes kopsavilkums

Kopsavelkot, cik efektiva Sobrid ir Dzivojamo telpu ires likuma praktiska piemérosana?
Vai pastav kadas gritibas sasaistit So likumu ar citu tiesibu aktu prasibam/ noteikto regul&jumu?

Vai Dzivojamo telpu res likums darbiba ir radijusi ar1 jaunas problémsituacijas? Liidzu, raksturojiet,
kadas?
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2. pielikums. Padzilinato interviju dalibnieku saraksts

Nr.p.k. | Mérka grupas tips | Institiicija Persona(s)
1. Politikas veidotaji, | Ekonomikas ministrija, Majoklu | Martin$ Auders, departamenta
likuma izstrade politikas departaments direktors
2. iesaistitas un ta Tiesibsargs, Socialo, ekonomisko | Ieva Arklone, juridiska padomniece
darbibu uzraugo$as | un kulttras tiesibu nodala
3. puses Tiesu administracija Gunars Silins, Latgales rajona tiesas
(Zemesgramata) tiesnesis
4. Tiesu administracija Dainis Locs, Rigas pilsétas tiesas
(Zemesgramata) tiesnesis
5. Paterétaju tiesibu aizsardzibas Evita Dzene, Una Briede, Inta
centrs Bérante-Sukaruka
6. Pasvaldibas ar Rigas pasvaldibas Majoklu un Sarmite Ivbule; Vineta Darzniece;
augstu majokla vides departaments Ina Pesko
7. pieejamibas Valmieras novads Delegéts Guntis Braslis, vecakais
problému nekustamo Tpasumu specialists
aktualitati (dzivojamo telpu Tres jautajumos)
8. Tukuma novads, Komunala Delegéta Ligita Pronina, Galvenais
nodala specialists majoklu jautajumos
9. Jelgavas valstspilseta Rita Vectirane, domes prieks$sédetaja
vietniece, Dzivoklu komisijas
priekssédetaja
Sigita Belaka, paSvaldibas ipasumu
departamenta vaditaja
Edijs Mercs, pasvaldibas Ipasumu
parvaldes vaditaja vietnieks
Iveta Potapova, juridiskas nodalas
vaditaja
10. Bauskas novads Edgars Paics, Bauskas novada
administracijas vaditajs un tris
pieaicinatas personas
11. Liepajas valstspilséta, Nekustama | Delegéta Iveta Strautmane, juriste
IpaSuma parvalde
12. Kekavas novads, Ipasuma Andra Vanaga, vaditaja vietniece
parvalde
13. Merka grupu NVO | Latvijas lielo pilsétu asociacija Delegéts Didzis Pulins, “Ventspils
nekustamie Tpasumi” juriskonsults
14. Latvijas Pasvaldibu savieniba Aino Saulitis
15. Rigas Namipasnieku biedriba Andrejs Spilva, valdes loceklis
Ineta Bilane, Janis Kronbergs
16. Finans&juma Bonava Latvija, delegéts no Lasma Simanska, juridiskas nodalas
sniedzgji un Nekustama Tpasuma attistitaju vaditaja
privatie attistitaji alianses
17. YIT Latvija, delegéts no Andris BoZzg, valdes loceklis
Nekustama TpaSuma attistitaju
alianses
18. Hansa RE, delegéts no Nekustama | Daniils Rulovs, direktors
IpaSuma attistitaju alianses
19. Citas iesaistitas Latvijas Zvérinatu notaru padome | Delegéta Sandra JakuSenoka,
puses zverinata notare
20. Rigas pilsétas Tres valde Kaspars Bergmanis, valdes

priek§sedétajs
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Nr.p.k. | Mérka grupas tips | Institiicija Persona(s)
Rita Bednarska, valdes locekle no
1pasnieku (iziretaju) vidus

21. Jurists, delegéts no Nekustama Ivars Pommers, zvérinats advokats,

Ipasuma attistitaju alianses

ZAB Ellex Klavin$

Atteikumi/ nav publiskas kontaktinformacijas

Nr.p.k. | Mérka grupas tips | Institiicija Atteikuma iemesls/ paskaidrojosa
informacija
22. Politikas veidotaji | Tieslietu ministrija, Civiltiesibu Vairums pe&cparbaudes noveért€juma
departaments jautdjumu nav ministrijas
kompetencg; uz ministrijas
kompetence esoSajiem jautajumiem
nepiecieSamo informaciju sniedz
Tiesu darbibas portala pieejamie
statistikas dati
23. Vides aizsardzibas un regionalas Pasvaldibu departamenta Pasvaldibu
attistibas ministrija parraudzibas nodala norada, ka
pEcparbaudes novertgjuma jautajumi
nav ministrijas kompetencg un
neatbilst ministrijas darbibas
profilam
24, Merka grupu NVO | Latvijas denacionalizéto un Nav kontaktinformacijas, sazinas
municipalo maju Trnieku un iesp&ju
dzivoklu 1pasnieku asociacija
25. Denacionalizéto maju trnieku Nav kontaktinformacijas, sazinas
tiesibu biedriba “Ausma” iesp&ju
26. Finans&juma ALTUM Norada, ka nav realas pieredzes,
sniedzgji saskarsmes ar likuma darbibu
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3. pielikums. Pasvaldibu kvantitativas aptaujas anketa

Ludzam piedalities aptauja, kuru p&c Valsts kancelejas pastitijuma organiz€ nodibinajums “Baltic
Institute of Social Sciences”. ST aptauja tick veikta ietekmes pécparbaudes (ex-post) noveértejuma
ietvaros, lai noveértétu Dzivojamo telpu Tres likuma mérku sasniegSanu, kuri bija noteikti ta izstrades
anotacija, un ietekmi uz likuma mérka grupam — dzivojamo telpu izirétajiem un irniekiem. VérSam
uzmanibu, ka jautajumi attiecas gan uz tiem pasvaldibas Trniekiem, kuriem majokli tiek pieskirti
pamatojoties uz likumu “Par palidzibu dzivokla jautajumu risinaSana”, gan tiem irniekiem, kas nav
privatiz&jusi savu majokli saskana ar likumu “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju”.

Visa aptauja iegiita informacija tika analizéta tikai apkopota veida, nenodalot konkrétu aptaujato
paSvaldibu viedoklus. Aptaujas anketas aizpildiSanas ilgums ir 10 miniites. Biisim loti pateicigi, ja Jus
piedalisieties aptauja un lidz 2025. gada... [datums — iesakumd divas nedélas kops palaisanas dienas]
aizpildisiet aptaujas anketu p&c pievienotas saites!

Jebkuru jautajumu vai neskaidribu gadijuma lidzam sazinaties ar nodibinajuma “Baltic Institute of
Social Sciences” [kontaktpersona].

1. Ladzu, novertejiet, cik aktuala ir majokla pieejamibas probléema (pieméram, jaunu majoklu
biivnieciba, majokla fonda atjaunoSana, pieprasijums péc socialajiem majokliem) Jiisu
pasvaldiba? Vai tas ir...

Loti aktuali
Drizak aktuali
Drizak neaktuali
Pavisam neaktuali
Griti pateikt

N[N | —

Iesakuma jautajumi par dzivojamo telpu piedavajuma izmainam

2. Vai kops 2021. gada, kad stajas speka Dzivojamo telpu ires likums, Jusu pasvaldiba ir uzsakta
jebkadu (gan pasvaldibas, gan privatu investoru rosinata) jaunu ires maju buivnieciba?

Ja 1
Ne 2 = pariet uz 4. jautdjumu

3. Cik liela méra uzsakto jaunu 1res maju buivniecibu ir ietekmgjis tas, ka tika pienemts jaunais
Dzivojamo telpu 1res likums?

Nozimigi ietekmgjis
Drizak ir ietekmgjis
Drizak nav ietekmé&jis
Pavisam nav ietekmé&jis
Griti pateikt

DN | [N =
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4. Kapéc pasvaldiba nav uzsakta jaunu ires maju biivnieciba?

Nav pieprasijuma péc ires majokliem kopuma

Nav pieprasijuma péc palidzibas dzivoklu jautajumu risinasana

Zema iedzivotaju pirktsp&ja, ires majoklu biivnieciba neatmaksajas

AW |—

Cits (ludzu, ierakstit)

5. Salidzinot ar situaciju 2020. gada, pirms stajas speka Dzivojamo telpu 1res likums, kads ir
ires majoklu piedavajums Jusu pasvaldiba? Vai tas ir ...

Pieaudzis 1
Palicis bez izmainam 2
Samazinajies 3
Griiti pateikt 4

Dzivojamo telpu Ires likuma normu ievieSana pasvaldiba

6. Kadi pielagojumi bija javeic Jusu pasvaldibai, lai izpilditu Dzivojamo telpu ires likuma
prasibas? lespéjamas vairakas atbildes.

[S—

Termin€tu 1res [igumu noslégSana ieprieks€jo beztermina ligumu vieta

\S}

Pasvaldibu saistoSo noteikumu pienemsana, lai noteiktu maksimalo dzivojamo telpu
res terminu

Ires maksas apméra parskati§ana

Ires maksas izdevumu poziciju parskatiSana

Cits (ludzu ierakstiet)

N B (W

Nekadi pielagojumi nebija javeic

Ja pasvaldibai piederosas dzivojamas telpas bija izirétas ar beztermina liguma pamata:

7. Cik liela dala pasvaldibai piederosSo dzivojamo telpu beztermina ires Iigumi ir parslégti uz
terminétiem ligumiem?

Lielaka dala ligumu

Vairak par pusi ligumu

Mazak par pusi ligumu

Maza dala ligumu

N[N | —

Parslégti atseviski [igumi/ ligumu parslégSana vel netiek veikta

8. Kads ir pasvaldibas saistoSajos noteikumos noteiktais maksimalais termins, uz kadu
iespéjams 1rét pasvaldibai piederos$as dzivojamas telpas?

|| |eadi| | |menesi

SaistoSie noteikumi vél nav izstradati — 9999
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9. Cik liela dala paSvaldibai piederoSo dzivojamo telpu ires Iigumi Sobrid ir nostiprinati
zemesgramata?

Visi vai lielaka dala ligumu

Vairak par pusi ligumu

Mazak par pusi ligumu

Maza dala ligumu

Atseviski ligumi/ ligumu nostiprinaSana zemesgramata netiek
veikta

N |B([WIN|—

10. Ar kadam grutibam ir saskarusies pasvaldiba, nostiprinot ires ligumus zemesgramata?
lespéjamas vairakas atbildes.

Iedzivotajiem nav izpratnes par ires ligumu nostiprinaSanas juridiskajam sekam 1
Iedzivotajiem nav saprotama procediira, ierakstiSanas zemesgramata kartiba 2
Nostiprinasanas procediira ir sarezgita fiziskajai personai (jadodas uz citu pilsétu, 3

fiziskajai personai nepiecieSams e-paraksts, nepiecieSams versties pie notara u.tml.)
Nostiprinasanas procediira ir sarezgita pasvaldibai (nostiprinajuma liguma korekta | 4
sagatavoSana, paSvaldibas parstavja delegéSana, kas iesniedz nostiprinajuma lagumu
u.tml.)

Cits (ltdzu, ierakstiet)

Nav griittbu 6

V)]

11. Kapec paSvaldibai piederoso dzivojamo telpu res Iigumi nav nostiprinati zemesgramata?
lespéjamas vairdkas atbildes.

—_

Veikt 1res ligumu nostiprinasanu zemesgramata nav pasvaldibas kompetence
Pa§valdibas dzivojamo telpu Trnieki nav izteikusi veléSanos/ interesi nostiprinat ires
ligumu

Pasvaldiba nav planojusi atsavinat tai piederoSas dzivojamas telpas

Pa§valdiba neredz ieguvumus, nostiprinot ligumus zemesgramata

Nostiprinasanas procediira ir laikietilpiga

Cits (lidzu, ierakstit)

[\

NN AW

12. Vai Jusu pasvaldibai ir bijuSas tiesvedibas saistiba ar jauna Dzivojamo telpu Ires likuma
normu ievieSanu?

Ja
Neé

DO | —

13. Vai Juasu pasSvaldiba ir izmantojusi saistibu bezstridus piespiedu izpildiSanu saistiba ar
dzivojamo telpu 1ri?

Ja 1
Né 2 = pariet uz 15. jautajumu
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14. Vai, Jusuprat, saistibu bezstridus piespiedu izpildiSanu saistiba ar dzivojamo telpu 1ri
atvieglo Tres liguma partraukSanas un Irnieka izlikSanas procesu?

Nozimigi atvieglojis
Drizak ir atvieglojis
Drizak nav atvieglojis
Pavisam nav atvieglojis
Griti pateikt

N |B([WIN|—

15. Liidzu, ieraksiet, vai ir kadas ar Dzivojamo telpu ires likuma ievieSanu saistitas normas,
par kuru piemérosSanu Jis veletos sanemt papildu skaidrojumu no kompetentam iestadém
(Ekonomikas ministrijas, Zemesgramatas u.tml.)?

Ludzu ierakstit;
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4. pielikums. Irnieku kvantitativas aptaujas anketa
[tiks ieklauta Web omnibusa]
Dazi jautajumi par majokli un ta TréSanu saistitiem jautajumiem

K1. Kam pieder majoklis, kura Jus dzivojat?
Viena atbilde

Mfl] ok'hs plefler Ju‘rps vai kadam citam no kopigas 1 > beigt aptauju
majsaimniecibas (gimenes) locekliem

Majoklis tiek 1réts no kadas fiziskas vai juridiskas ) -> turpinat aptauju, 400
personas respondenti

K2. Kada veida ir noforméta Jusu majokla ire?
Viena atbilde

Noslégts 1res ligums/ vienosanas ar paSvaldibu 1 - turpinat

chslegts ires ll.gums ar privatu namsaimnieku/ ) > wrpinat

dzivokla 1pasnieku

Iréju bez Tres liguma, uz mutiskas vieno$anas pamata 3 = beigt So bloku, pariet

ar namsaimnieku/ dzivokla Tpasnieku uz demografiju

Griti pateikt 4 = beigt aptauju, netiek
ieskaitits

K3. Kada tipa majokli Jus Sobrid/ pasreiz dzivojat?
Viena atbilde

Savrupmaja/ vienséta 1
Savrupmajas dala vai rindu maja 2
Dzivoklis daudzdzivoklu maja 1idz 9 dzivokliem 3
Dzivoklis daudzdzivoklu maja ar 10 un vairak dzivokliem 4

K4. Cik ilgs ir Jusu paSreizéja majokla Tres liguma termins§?

| | |gadi| | | menesi

Nezinu, nav konkréta termina — 9999

KS. Vai Jusu majokla 1res ligums ir nostiprinats zemesgramata?
Ja 1 = > uzdot jautajumus K6 un K7
Neé 2 = > uzdot jautajumus K8 un K9

K6 uzdot, ja K5 = 1 — t.i. ires ligums IR nostiprindts Zemesgramata:
K6. Kadu iemeslu dé] nostiprinajat ires ligumu zemesgramata?
lespéjamas vairakas atbildes.

Ieteica namsaimnieks/ dzivokla ipaSnieks (izirétajs)

Ieteica jurists vai kads cits ar TpaSnieku (izirétaju) nesaistits specialists

Velgjos justies drosi, nostiprinat savas 1rnieka tiesibas

Ir cits iemesls
Ludzu, 1si to ierakstiet .............................

EAN W DN | —
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K7 uzdot, ja K5 = 1 — t.i. ires ligums IR nostiprindts Zemesgramata:
K7. Vai, nostiprinot dzivokla 1res ligumu zemesgramata, sastapaties ar kadam griatibam?
lespéjamas vairakas atbildes.

Ja, neskaidra procediira, bija nepiecieSama papildu informacija, ko nepiecieSams
1zdart

Ja, laikietilpiga procediira (nepiecieSamo dokumentu noformesanas prasibas u.tml.)

Ja, vaja zemesgramatas pieejamiba (nepiecieSams doties uz citu pils€tu u.tml.)

Ja, citas grutibas (ierakstit)

N&, nekadu griitibu nebija

N[N | |W|N

Griti pateikt

K8 uzdot, ja K5 = 2 — t.i. ires ligums NAV nostiprinats Zemesgramata.
K8. Vai Jus esat informéts par iespéju dzivokla 1res ligumu nostiprinat zemesgramata?
Viena atbilde

Ja, esmu labi informéts 1
Ja, esmu dzirdgjis
Ne 3 - beigt, uz demografiju

K9 uzdot, ja K5 = 2 — t.i. ires ligums NAV nostiprindts Zemesgramata:
K9. Kapéc Jisu dzivokla res ligums nav nostiprinats zemesgramata?
lespéjamas vairakas atbildes.

Nav skaidra procediira, ieraksti§anas zemesgramata kartiba 1

Mana gadijuma nostiprinasanas procediira ir sarezgita (jadodas uz citu pilsétu,
nepiecieSams e-paraksts u.tml.)

Nav bijis laika, uzskatu, ka tas nav steidzami

Neredzu ieguvumus no 1res liguma nostiprinasanas/ jiitos drosi bez liguma
nostiprinasanas

Majokla 1pasSnieks iebilst/ atruna/ neiesaka nostiprinat zemesgramata

N B~ (W N

Cits (ludzu, ierakstiet)

Sociali demografiskie raditaji [tiek piedavats standartizets jautajumu bloks: dzimums, vecums,
tautiba, izglitiba, nodarboSanas, ienakumi, dzivesvieta]
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5. pielikums. Dazadu likuma ietekmétu mérka grupu padzilinato interviju
datu analize

Sis pielikums sniedz parskatu par konkrétas pecparbaudes novértgjuma ietvaros veiktas p&tnieciskas
aktivitates — padzilinato interviju — rezultatiem, kuras apzinata dazadu Dzivojamo telpu ires likuma
skarto tieSo un netieSo mérka grupu pieredzes un viedoklis saistiba ar likuma normu piemé&roSanu
praksé. Saja pielikuma ietverta informacija kopsavilkuma veida un integréti ar citu pétniecisko
aktivita$u rezultatiem ir sniegta peécparbaudes zinojuma pamata teksta dala. Saja pielikuma ir
iesp&jams padzilinati iepazities ar mérka grupu argumentaciju (sk. interveto institliciju un personu
sarakstu 2. pielikuma). Pielikums strukturéts atbilstoS$i padzilinato interviju vadlinijam (sk. 1.
pielikumu).

Likuma ievieSanas/ izpildes ietekme uz dzivojamo telpu piedavajumaizmainam
res tirgu

Nekustamo 1paSumu investoru un ipaSnieku parstavji kopuma uzskata, ka kops Dzivojamo telpu 1res
likuma pienemsanas 2021. gada dzivojamo telpu piedavajuma ires tirgii ir notikuSas zinamas izmainas
un Tres tirgus ir audzis. Investoru parstavji norada, ka dzivojamo telpu res tirgl ir ienakusi gan vairaki
profesionalie sp€letaji, kas ir uzcelusi jaunus Tres namus, gan arT tadi, kas nebija planojusi to darft, bet
kuri buvgja dzivoklus pardosanai un Sobrid eksperimentg ar Tres namiem. Respektivi, dazas majas,
kuras vini bija planojusi iztirgot pa dzivokliem, vini ir paturgusi sava Ipasuma un Sobrid izire
dzivoklus. Vel investori ir ievérojusi, ka ir kustiba ar1 vesturiski mantoto Tres namu tirgdi, kurus
mantinieki ir nolémus$i pardot profesionaliem apsaimniekotajiem vai attistitdjiem, kuri tos ir
sakartojusi vai plano sakartot, lai piedavatu tos tirgl jau ka pievilcigakus majoklus (gan pardoSanai,
gan iziréSanai).

Vienlaikus iepriek§ min€tie procesi nav tikai jauna Dzivojamo telpu 1res likuma ietekme, bet vairaku
ekonomisko un citu argju faktoru kopums. Pirmkart, noteikts Latvijas iedzivotaju segments nevar
atlauties majokli iegadaties, bet var atlauties to 1rét. Otrkart, globalie ekonomiskie un politiskie procesi
ir samazinajusi iedzivotaju pirktsp&ju, pieméram, kar§ Ukraina, arvalstu studentu skaita pieaugums
Latvija un EURIBOR likmju paaugstinaSanas ir veicinajusas interesi par majokla 1ri, nevis pirkSanu.

Jauzsver, ka starptautiskajiem investoriem, pieméram, no Zviedrijas, lai ienaktu Baltijas valstu tirgi,
nozimigs faktors lémuma pienemsana ir sakartots tiesiskais reguléjums, un jaunais likums ir radijis
labveligakus nosacijumus, jo investori vélas, lai bizness viniem biitu saprotams, caurspidigs un vinu
investicijas tiktu aizsargatas.

Lai gan, salidzinot ar Rietumeiropas valstim, Latvija lielakoties cilveki vélas dzivot un dzivo pasi
savos majoklos, vienlaikus arT Latvija, 1pasi Riga, Tres tirgus potencials investoru vertejuma ir diezgan
liels. Kads no investoru parstavjiem raksturo, ka Riga ir izveidojies jauns klientu (irnieku) segments,
kas ir gados jauni cilvéki, potenciali mobili un apsver darba iesp€jas arT arzemes (atvérta planosana).
Vienlaikus, kamér Sie cilveki strada Riga (Latvija), vini loti labprat izvélas 1rét labas kvalitates
dzivoklus, jo viniem ir labi ienakumi. Tadegl pieprasijums p&c jauniem, moderniem, energoefektiviem
res dzivokliem $aja Latvijas (Rigas) Tres tirgii ir pieaudzis.

Vienlaikus arT investoru vidi tiek atzits, ka kvalitativs piedavajums majoklu Tres tirgus segmenta
joprojam ir nepietiekams, un tur ir vieta izaugsmei. Saja zina pozitivi tiek vértéta atvieglota darfjuma
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deklaréSanas VID un nodoklu samaksas administrativa procediira fiziskajam personam, kas iziré
majoklus, kur viena no iesp&jam ir deklarét VID pazinoto saimniecisko darbibu bez registrésanas un
gramatvedibas ve$anas. Saja gadfjuma izirétajs — fiziska persona maksa tikai iedzivotaju ienakuma
nodokli 10%, neuzskaitot saimnieciskas darbibas izdevumus, iznemot NIN maksajumos par attiecigo
nekustamo Tpasumu. Attiecigi $adu majokla izir€Sanu ir loti vienkarSi deklarét, nav nepiecieSams
gramatvedis izdevumu uzskaitei, darfjumu un giitos ienakumus ir viegli deklargt EDS®’.

Padzilinatajas intervijas ar pasvaldibam iegiitie viedokli liecina, ka paSvaldibas pagaidam saredz
mazaku Dzivojamo telpu Tres likuma ietekmi uz dzivojamo telpu piedavajumu ires tirgt. Tas tiek
skaidrots ar to, ka investicijas Tres namu biivnieciba tikai nesen ir paradijusas (un arT tikai atseviskas
pasvaldibas), lidz ar to jaunie res nami V&l ir blvniecibas stadija un nav nodoti ekspluatacija.
Pieméram, Jelgava, izmantojot akciju sabiedribas “Attistibas finansu institicija ALTUM” atbalstu un
atbilsto$i Ministru kabineta 2022. gada 14. jiilija noteikumiem Nr. 45938 paredzéts uzbiivét divas ekas
ar 116 dzivokliem. Vienu no ekam ar 58 dzivokliem, kas biis pieejami paSvaldibai, planots nodot
ekspluatacija 2025. gada vasara. Sis piemérs parada, ka bitiskaka jauna likuma ietekme uz dzivojamo
telpu piedavajumu res tirgii saistiba ar piedavajumu skaitu sagaidama tuvakajos gados.

Pasvaldibu parstavji sniedz atSkirigus viedoklus jautdjuma, vai jaunajam likumam ir ietekme uz
dzivojamo telpu piedavajumu Tres tirgii saistiba ar piedavajumu skaitu. Pieme@ram, Rigas domes
parstavji noradija, ka viniem ir griiti komentgt tiesSi likuma ievieSanas/ izpildes ietekmi uz dzivojamo
telpu piedavajuma izmainam res tirgd, bet, vinuprat, darbsp&jigam personam ar ienakumiem Riga nav
griitibu atrast alternativu mitni tai, kuru vini ir r&jusi no paSvaldibas. Vinuprat, tas liecina par to, ka
1res dzivoklu trikums Riga nav noverojams. Par to, ka ir iesp&jams atrast res dzivokli, vinuprat, liecina
ar1 tas, ka situacijas, kad cilvékiem neatliekamas palidzibas ietvara ka pagaidu dzivojamas telpas tiek
piedavatas kopmitnu istabas, vini no tam atsakas. Savukart, daudzb&rnu gimenes, kas gaida rinda uz
paSvaldibas dzivokliem, spgj atrast Tres dzivokli brivaja tirgi, ko Socialais dienests viniem apmaksa.
Agrak §adus 1res dzivoklus konkrétajas situacijas atrast bijis grutak.

Interesants aspekts, kas izskan intervijas ar Rigas paSvaldibas parstavjiem, ir tas, ka jaunais 1res tirgus,
kas ir attistfjies Riga, ir faktiski pasliktindjis situacija vecaja ires tirgl, jo ir salidzino$i daudz
piedavajumu jaunajos projektos, no kuriem izvéleties. Ta rezultata Trniekiem ir mazaka interese par
majokliem vecajas Rigas centra €kas (denacionaliz€tajos namos), kuru ekspluatacijai ir lielaki
apgrutinajumi ka kultiiras pieminekliem un mazakas iesp€jas tas pielagot modernam dzivesveidam.
Nemot veéra to, cik griits un sarezgits ir dzivojamo maju parvaldiSanas process gan reguléjuma zina,
gan arT praktiska pielietojuma zina, salidzinosi vienkarsak ir nopirkt vai rét dzivokli jaunaja projekta.

Savukart, Valmieras novada saskana ar intervijas pausto viedokli jaunais likums biitiskas izmainas nav
nesis. Valmieras novada jau pie iepriek$€ja regul€juma tika uzbiivétas divas majas ar zemo cenu ires
dzivokliem specialistiem un gimen&m ar bérniem, un Sobrid tiek blivétas vél divas $adas majas.

37 Sk. sikak, pieméram, VID sagatavoto metodisko materialu: Valsts ienémumu dienests (28.12.2024.) Metodiskais
materials “Nodokli no dzivokla izIréSanas vai iznomasanas ienakumiem”. Pieejams:
https://www.vid.gov.lv/lv/media/14739/download?attachment

% Ministru kabineta 2022. gada 14. julija noteikumi Nr. 459 “Noteikumi par atbalstu dzivojamo res maju buvniecibai
Eiropas Savienibas Atveselo$anas un noturibas mehanisma plana 3.1. reformu un investiciju virziena “Regionala politika”
3.1.1.4.i. investicijas “Finans&Sanas fonda izveide zemas Tres majoklu biivniecibai” ietvaros”. Publicéts oficialaja izdevuma
“Latvijas Vestnesis”, 19.07.2022., Nr. 137 https://www.vestnesis.lv/op/2022/137.13.
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Ar1 Bauskas novada notiek pirma zemas cenas ires majas ar 60 dzivokliem biivnieciba, kas tiks nodota
ekspluatacija 2026. gada. PaSvaldiba Sos dzivoklus plano izirét pasvaldibai nozimigiem specialistiem,
lai ar Sadu bonusu tos noturétu pasvaldiba. Tapat Bauskas novada notiek socialo maju renovacija, bet
Sie projekti nav tie$a veida saistiti ar jauna likuma ievieSanu. Vienlaikus Bauskas novada likuma
rezultata veiktas izmainas paSvaldibas saistoSajos noteikumos dzivoklu izir€Sanai ir veicinajusas
dzivoklu atpirkSanu no pasvaldibas. Proti, situacija, kad irniekiem ir iesp&ja izveleties, vai ret dzivokli
no pasvaldibas atbilsto$i jaunajiem noteikumiem ($aja gadijuma — ar termin€tu Ires ligumu uz tris
gadiem), vai izpirkt So dzivokli ka likums paredz un kliit par 1pasniekiem, salidzino$i daudzi izv€las
dzivokli izpirkt. Pasvaldiba to verte loti pozitivi un uzskata par lielako ieguvumu, jo Iidz ar to atbildigie
par dzivoklu apsaimniekoSanu ir jaunie dzivoklu Ipasnieki. Jaatzime, ka Bauskas novada pasvaldibas
dzivoklu atsavina$anu veicina biitiska Tres maksas paaugstinasana (no 0,31 eiro par 1m? Iidz 2 eiro par
Im?), un paaugstinasanu tiek planots turpinat (sk. nodala “Ires maksa un ta apméra grozi$ana”).
Neskatoties uz Trnieku neapmierinatibu un siidzibam, ka ari Tres maksas nemaksataju skaita
picaugumu, Bauskas pasvaldibas parstavji Tres maksas paaugstinasanu uzskata par pareizu soli, jo ta
novers situaciju, kad trnieki, kas 1ré dzivokli no pasvaldibas, to p&c tam slépti (nedeklaréti) iziré kadam
citam, giistot ienakumus no paSvaldibas Tpasuma, ka ar1 realajam tirgus cenam tuvaka ires maksa

un remonta darbiem.

Bitiski, ka citas intervétas paSvaldibas lidzigus procesus, pieméram, iedzivotaju aktivitati, atperkot
retos dzivoklus no pasvaldibas, nav noverojusas, respektivi, intervijas rada, ka situacija pasvaldibas
ir butiski atkariga no Trnieku sociali demografiskas struktiiras, ekonomiskas situacijas un pasvaldibas
administracijas [émumiem un iestaZu ricibas, cik atri piemérot Dzivojamo telpu ires likuma normas
praksé. Citu paSvaldibu parstavji norada, ka likuma normu pieméroSanu, pieméram, ires ligumu
parslégSanu ir atlikuSas uz likuma parejas perioda beigu terminu, kas ir 2026. gada 31. decembris.

Likuma ievieSanas/ izpildes ietekme uz investiciju pieaugumu ires maju
blavnieciba

Nekustamo TpaSumu investoru parstavji atzimé un pozitivi vérté pakapenisko investiciju pieaugumu
ires maju biivnieciba, un uzskata, ka jaunais likums sekmé §is investicijas. Par to liecina ar jaunu
starptautisko investoru ienakSana Latvijas 1res majoklu biivnieciba. Investoru vért§juma Dzivojamo
telpu 1res likums piedava visam pusém izdevigu (“win-win-win”) situaciju, kas ir izdeviga gan
investoriem, gan Trniekiem, gan valstij, jo tiek sakartotas Trnieku un izirétaju tiesiskas attiecibas,
ligumu slégsanas kartiba, ka arT veicinata Tres ligumu registré$ana zemesgramata, ka rezultata darfjjums
ir izsekojams, un tiek veikta nodoklu samaksa par So pakalpojumu.

DiemzZ¢gl investiciju pieaugumu res maju biivnieciba ir bitiski piebremzgjusi Eiropas Centrala banka
ar augstajam procentlikmém (EURIBOR jeb likme, ar kadu bankas aiznemas Iidzeklus Eiropas
Savienibas valstu starpbanku tirgii). Vienlaikus tiek sagaidits, ka samazinoties EURIBOR likmei, §is
jaunu Tres manu biivnieciba turpinas attistities, jo tirgd, Tpasi Riga, ir pieprasijums péc ires majokliem,
un jaunie izveidoties Tres namu projekti loti sekmigi darbojas (tas, kas jau ir uzbuvets, sekmigi tiek
1ZIrets).

Savukart pasvaldibu parstavji uzskata, ka jaunajam likumam pasam par sevi nav bitiskas ietekmes uz
investiciju pieaugumu Ires maju biivnieciba. Biutiskaka ietekme ir citiem faktoriem, piem&ram,
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pieprasijumam Tres tirgli, piem&ram, Riga, vai Eiropas Savienibas AtveseloSanas un noturibas
mehanisma atbalstam zemas Tres maksas maju biivniecibai. Vienlaikus gandriz visas intervijas ar
pasvaldibu parstavjiem tika uzsverts, ka jaunais likums ir labvéligaks iziré€tajiem un tatad ari
investoriem, jo skaidrak un saprotamak defin€ abu puSu (irnieka un izirétaja) tiesibas atbilstosi
aktualajai situacijai majoklu 1res tirgii. Pieméram, tagad ir likuma noteiktas tiesibas prasit ires drosibas
naudu jeb pirmo iemaksu, skaidras Tres liguma noform&Sanas prasibas u.c. Atseviski eksperti tomér
uzskata, ka Sobrid ires majoklu biivnieciba noverojamais investiciju pieaugums nav pietickams, ka ar1
potenciali mazaks, neka tika sagaidits, izstradajot Dzivojamo telpu 1res likumu. Attiecigi Saja aspekta
likuma ietekmes uzraudziba biitu jaturpina un, iesp&jams, japieslédz vél kadi papildu atbalsta
mehanismi, lai veicinatu investoru interesi.

Saistiba ar apgriitinajumiem attieciba uz investiciju pieaugumu Tres maju biivnieciba privatie investori
intervijas norada uz PVN piemérosanas kartibu dzivoklu Tres namu jaunajiem projektiem. Intervijas
tiek skaidrots, ka PVN jautajums ir labi atrisinats to jauno dzivoklu maju gadijuma, kas planotas jauno
dzivoklu pardoSanai, jo PVN samaksa dzivokla pircgjs. Savukart, jaunu dzivoklu tres namu gadijuma
irnieki (privatpersonas) PVN nemaksa, jo saskana ar atbilstoSu ES regulu res ligumi ar PVN
neapliekas. Sada probléma rodas tadel, ka, nododot &ku ekspluatacija, bivniekam ir jamaksa valstij
PVN, bet, ka jau noradits ieprieks, no privatpersonam, kas 1ré dzivoklus, PVN nevar atgiit. Viens no
risinajumiem tad ir ieklaut PVN izmaksas Tres izmaksas, bet tas samazina konkurétsp&ju
(privatpersonai 1rét dzivokli klaist dargak neka juridiskai personai, kam ta nevajadzetu but). Tas rada
situdciju, kad buivét dzivoklu majas dzivoklu pardosanai vai ar1 Tres namus, lai r€tu uzn€émumiem
(piem@ram, birojus) ir ieveérojami izdevigak neka attistit Tres namus privatpersonam. Viens no dal&jiem
risinajumiem $ai situacijai, kas tiek praktizéts, ir vienoties ar VID par sadalitu PVN samaksu,
piem&ram, 10 gadu laika. Cits risinajums, kas reali prakse tiek Tstenots, ir “dubulta iziréSana”, kas nav
nelikumiga, bet ir pietickami sarezgita, un izmainas PVN likuma varétu noverst nepiecieSamibu Tstenot
dubulto iziréSanu (uzp€mums iziré dzivoklus saistitam uznémumam, tadéjadi nodroSinot PVN apriti,
bet tas talak izir€ dzivoklu irniekiem, kas nemaksa PVN). VienkarSota procediira bitu tada, ka ires
nama buvniecibas gadijuma nebiitu japieméro izdevumiem PVN, bet, ja iziré juridiskam personam,
tad atbilstosi valstij PVN tiek maksats. Proti, ja Tres namu izmanto PVN apliekamai darbibai, tad katru
gadu valstij iesniedz deklaraciju un atmaksa PVN. Sie priekslikumi likumu grozijumiem ir iesniegti
FinanSu ministrija, bet pagaidam tie nav izskatiti.

Jauzsver, ka Sis ir tiesiska reguléjuma un ta pieméroSanas prakses radits apgriitindjums, kuru nav
iesp€jams risinat ar Dzivojamo telpu ires likuma starpniecibu, bet kas ietekmé likuma meérku
sasniegSanu.

Dazadu likuma normu pieméroSana

Dzivojamo telpu 1res likums biitiski mainija vairakas izirétaja un trnieka attiecibu jomas. Turpinajuma
sikak izklastits mérka grupu viedoklis par So normu pieméroSanas praksi, ka arl likuma normu
interpretacijas griitibam saistiba ar citiem tiesibu aktiem.

Neskaidras normas un sudzibas

Jauzsver, ka kopuma interviju dalibnieki norada, ka likums ir sasniedzis savu mérki taja zina, ka ir
skaidrak definétas gan Trnieku, gan izirétaju tiesibas un pienakumi, un likums nodrosina, ka Trnieku un
iZ1rétaju intereses ir lielaka balansa un ir vairak sameérotas. Piemé&ram, likuma normas skaidrak nosaka,
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ka ir janoformé 1res ligums. Lidz ar to ir samazinajies siidzibu skaits tiesibsargam, jo tadu stidzibu, ka
nav skaidrs, ko 1res ligums nosaka, vairs nav, un ires liguma viss tiek atrunats un ir detaliz&ti un skaidri
aprakstits. Ir labak risinata gan situacija ar izirétaju tiesibam, sastopoties ar negodigiem irniekiem,
pasi, ja Tres ligums ir nostiprinats zemesgramata, jo tad var tikt piemé&rota saistibu bezstridus
izskatiSana. Vienlaikus tiesibsarga parstavju vert§juma Dzivojamo telpu Tres likums nosaka art labaku
risinajumu (skaidras tiesibas) rniekiem, kas novers beztiesisku izlikSanu no dzivojamajam telpam,
aizliedz trauc€jumu radiSanu, kas liedz irniekam lietot Tr&to dzivojamo telpu vai liedz 1rétaja dzivojama
telpa izmantot apkuri, elektroenergiju, auksto un karsto tideni, kanalizaciju, ka ari sadzives atkritumu
izveSanas pakalpojumu.

Gan laika gaita bitiski samazinoties denacionaliz€to namu Trnieku skaitam, gan ari pateicoties
jaunajam regul&jumam (Dzivojamo telpu 1res likumam), Sobrid tiesibsargam un arT Rigas domes Tres
valdé gandriz vispar vairs nav siidzibu no denacionaliz&€to namu rniekiem par vinu tiesibu aizskarumu.
Gadijumi, kas p€c jauna likuma pienemsanas, tikusi skatiti tiesibsarga biroja, attiecas uz jautajumu par
irnieku gimenes locekliem un par to, ka vini tiek ieklauti Tres liguma (detalizétak apskatits sadala
“Irnieka gimenes loceklu tiesibas”™).

Dzivojamo telpu tres likums arT sakarto jautajumu par dzivojamo telpu iziréSanu konkrétam specialistu
grupam. Ja ieprieks tas nebija skaidri reguléts, un beztermina liguma gadijuma specialistiem pieskirtos
majoklos turpindja dzivot otra un tre$a paaudze (specialistu b&rni un mazbé&rni), kuri vairs nav
sakotngja majokla pieSkiruma tiesibu subjekti, tagad Dzivojamo telpu ires likuma ir noteikts, ka
specialistu 1res ligums ir uz noteiktu laiku, un tas attiecas uz to laiku, kamér pastav darba attiecibas,
uz kuru pamata specialists ir sanémis attieciga majokla lietoSanas tiesibas.

Tomér vairakas neskaidribas ar Dzivojamo telpu ires likuma piem&roSanu joprojam attiecas uz
gadijumiem, kad izirétajs ir pasvaldiba. Turpinajuma apliikoti intervijas iegiitie problémsituaciju
raksturojumi, kuri paplasinami un papildinami ar pasvaldibu aptauja iegiitajiem paSvaldibu viedokliem
(sk. 6. pielikumu). Kopuma pasSvaldibam ir atSkirigs redz&ums un triikkst skaidribas tieSi par
Dzivojamo telpu 1res likuma 32. panta piemeéroSanu. Proti, likuma 32. pants par pasvaldibai piederoSas
dzivojamas telpas iziréSanu nosaka, ka “(1) paSvaldibas dome izdod saistoSos noteikumus, kuros
nosaka pasvaldibai piederoSas dzivojamas telpas iziré€Sanas kartibu un nosacijumus, ka ari terminu, uz
kadu slédzams dzivojamas telpas Tres ligums, bet ne ilgaku par 10 gadiem. Sis noteikums neattiecas
uz pasvaldibai piederosu vai tas nomatu dzivojamo telpu, kas tiek iziréta atbilsto$i normativajiem
aktiem par palidzibas sniegSanu dzivokla jautajumu risinasana”.

Praksé pasvaldibas atSkirigi interpreté piebildi par to, ka 32. panta ietverta norma neattiecas uz
pasvaldibai piederoSu vai tas nomatu dzivojamo telpu, kas tiek iziréta atbilstosi normativajiem aktiem
par palidzibas sniegSanu dzivokla jautdjumu risinaSana. Te btiski noradit, ka paSvaldibam ir dazadi
irnieki. Pirmkart, ir tie, kas 1€ dzivokli atbilstosi likumam “Par paSvaldibu palidzibu dzivokla
jautajumu risinagana”®, taja skaita ir gan tie, kam pieskirts tres dzivoklis ka palidziba, gan kvalificétie
specialisti (lai ar dzivojamas telpas nodroSinasanu piesaistitu kvalific€tus specialistus pasvaldibai, kas
sekm@tu pasvaldibas funkciju un uzdevumu veiksmigu istenoSanu un pasvaldibas attistibu). Vel
paSvaldibai piederoSo dzivojamo telpu trnieku viddi ir ar1 tie iedzivotaji, kas 1€ dzivokli uz
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%92001. gada 6. decembra likums “Par pasvaldibu palidzibu dzivokla jautajumu risina$ana”. Publicéts oficialaja
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vesturiskiem pamatiem, un lielakoties tie ir Trnieki, kam bija iesp€ja privatizét pasvaldibas TpaSuma
esoSo dzivokli, bet vini o iesp&ju neizmantoja un turpingja 1rét dzivokli no paSvaldibas.

Diskusijas un neskaidribas pasvaldibu parstavju vida ir par to, kuras Dzivojamo telpu ires likuma
normas attiecas uz kuru iepriek§ minéto iedzivotaju grupu. Pieméram, vai uz personam, kas 1ré
dzivokli, balstoties uz likumu “Par pasvaldibu palidzibu dzivokla jautajumu risindSana” ar1 attiecas
jauna likuma normas par terminéto Iigumu. Interesanti, ka dazas pasvaldibas izlasa normu “ne ilgak
par 10 gadiem” ka obligatu prasibu par 10 gadiem, citas So jautajumu skata savadak. Ir juristi, kas
uzskata, ka prasiba par termin€tu [igumu neattiecas uz pasvaldibai piederosu vai tas nomatu dzivojamo
telpu, kas tiek iziréta atbilstoSi normativajiem aktiem par palidzibas sniegSanu dzivokla jautajumu
risinaSana. Citi uzskata, ka tikai pati norma “ne ilgak par 10 gadiem” neattiecas uz palidzibas
sniegSanu. Neskaidribu vel pastiprina neskaidri noteiktais likuma parejas noteikumu 6. punkts, kura
teikts, ka “ja Trnieks lieto pasvaldibai piederosu dzivojamo telpu uz tada dzivojamas telpas 1res l[iguma
pamata, kuram nav noradits termins, paSvaldiba var prasit jauna dzivojamas telpas ires liguma
noslégsanu uz noteiktu terminu, ieveérojot paSvaldibas saistoSos noteikumus, kas izdoti uz §a likuma
32. panta pamata”. Nemot vera to, ka ir izmantots formul&jums “pasvaldiba var”, Trnieki pasvaldibu
aicinajumu parslégt [igumu uz noteiktu terminu apstrid un norada, ka tas nav obligati. Jasecina, ka
paSvaldibam tieSi $aja jautajuma par terminétajiem ligumiem ir neskaidribas, un tam nepiecieSami
skaidrojumi. Zinama virziba jautdjuma skaidroSana jau ir notikusi, jo tiesibsargs ir uzdevis
Ekonomikas ministrijai skaidrot 32. panta interpretaciju. Péc skaidrojuma no Ekonomikas ministrijas
sanemsanas tiek planots sagatavot un nositit zinojumu visam Latvijas pasvaldibam.

Bitiski, ka Dzivojamo telpu ires likuma 32. panta ietvertas normas interpretacija ir Tpasi jlitiga attieciba
uz divam palidzibas majokla joma sanéméju grupam: (1) bez vecaku gadibas palikusi bérni, péc tam,
kad bérns sasniedzis pilngadibu un beigusies vina arpusgimenes apripe; (2) maznodrosinatas personas,
kuras p&c soda izcieSanas atbrivotas no ieslodzijuma vietas, ja tas pirms notiesasanas dzivoja attiecigas
pasvaldibas administrativaja teritorija un tam nav iesp&jams likuma noteiktaja kartiba iemitinaties
agrak aiznemtaja dzivojama telpa. Abu So grupu gadijuma ir likuma “Par paSvaldibu palidzibu

dzivokla jautajumu risinasana” noteikta procedira, ka pieSkirams majoklis, bet §1s likuma normas tiek
atSkirigi interpretétas.

Attieciba uz bareniem péc arpusgimenes apripes likuma “Par pasvaldibu palidzibu dzivokla jautajumu
risinaana” 14. panta 2. punkts paredz, ka “par to, ka bez vecaku gadibas palikuSam b&rnam, p&c
pilngadibas sasniegSanas biis nepiecieSama palidziba dzivokla jautajumu risinaSana, attieciga b&rnu
apripes iestade, barintiesa, ja bérns atrodas audzugimeng, vai aizbildnis pazino pasvaldibas socialajam
dienestam. Sis pazinojums nositams ne vélak ka seSus méne$us pirms tam, kad beidzas bérna
arpusgimenes aprape”. Intervijas atklaj, ka kadas intervétas pasvaldibas interpretacija $1 norma nelauj
ar bareni noslégt jaunu ligumu, jo tad, vinuprat, vairs nav likumiga pamata to darit (proti, nav vairs
speka ieprieks€jais pazinojums, kas nosttits ne vélak ka seSus meénesus pirms tam, kad beigusies bérna
arpusgimenes apriipe). Sada ir konkrétas pasvaldibas izpratne par attiecigo likuma normu, tadél vini
kritize to, ka ligumu nevar pagarinat, bet ir jasledz jauns ligums.

Tiesibsarga pieredze ir ar1 citas pasvaldibas gadijums, kad l1dzigi — nevis pec likumdevgja ieceres, bet
neviennozimigas likuma interpretacijas iesp&jas del, bareni tiek izlikti no dzivokla 24 gadu vecuma.
To radijis parpratums par likuma “Par paSvaldibu palidzibu dzivokla jautajumu risinasana” 14. panta
4. punktu: “Tiesibas uz nodroSinajumu ar paSvaldibas dzivojamo telpu bez vecaku gadibas palicis
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bérns iegiist, sasniedzot pilngadibu. Bez vecaku gadibas palikuSu bérnu ar dzivojamo telpu pasvaldiba
nodro§ina, pamatojoties uz personas iesniegumu. Sa likuma 3. panta 1. punkta noteikto palidzibu bez
vecaku gadibas palicis bérns ir tiesigs prasit ne ilgak ka lidz 24 gadu vecuma sasniegSanai”. Ja
likumdev&ju iecere tiesibsarga interpretacija ir bijusi, ka tiesibas prasit dzivojamo telpu ir Iidz 24 gadu
vecuma sasniegSanai, tad attiecigaja gadijuma pasvaldiba to interpret€ja, ka tiesibas sanemt palidzibu
ar dzivojamo telpu ir [idz 24 gadu vecuma sasniegSanai. Par So gadijumu ir noticis art tiesas process.

Attieciba uz personam péc soda izcieSanas likuma “Par paSvaldibu palidzibu dzivokla jautajumu
risinasana” 14. panta 2.! punkts paredz, ka “par to, ka personas, kuras izcie$ sodu ieslodzijuma vieta,
blis janodroSina ar dzivojamo telpu, ieslodzijuma vietas administracija pazino attiecigajam
pasvaldibam, kuru pienakums ir sniegt $ada veida palidzibu. Pazinojums nosttams ne vélak ka sesus
ménesus pirms tam, kad attieciga persona tiek atbrivota no ieslodzijuma vietas”. ArT $§aja gadijuma
kadas intervetas pasvaldibas specialisti uzskata, ka parsledzot Iigumu, likumiskais pamats sniegt
palidzibu vairs nav speka, jo nav spéka esosa dokumenta no ieslodzijuma vietas administracijas. S1
prakse un izvirzita probléma atkal liecina par nepiecieSamibu par likuma normas skaidrosanu, un to,
ka jauna liguma noslégSana (jeb liguma parslégSana) neanulé to, ka konkrétajai personai pienakas
palidziba majokla jautajuma.

Pastav iespgja, ka citas paSvaldibas arT mingtas normas interprete 11dzigi, jo intervijas tiek noradits, ka
pastav griitibas salagot Dzivojamo telpu Tres likuma normas un likuma “Par pasvaldibu palidzibu
dzivokla jautdjumu risinaSana” normas bez konkrétu pieméru mingSanas. Ipasi izcelt §is divas
iedzivotaju mérka grupas ir biitiski, jo tam raksturiga neprognoz€jama uzvediba, proti, dzivesvietas
atstaSana neinformgjot, aizbrauk$ana uz arzemém un atgrieSanas péc kada laika. Likuma interpretacijai
So divu grupu gadijuma bitu jabiit pietiekami elastigai, lai nepiecieSamibas gadijuma atbalsts tomer
tiktu nodroSinats. Jaatzimé, ka ir paSvaldibas, kas radusas risinajumus un nesaskata abu likumu normu
salagosanas un likuma “Par paSvaldibu palidzibu dzivokla jautajumu risinasana” griitibas, tacu bitiski
ir panakt to, lai visas Latvijas paSvaldibas $is likuma normas izprot un interpreté lidzigi.

Japiebilst, ka no Dzivojamo telpu 1res likuma jaunas redakcijas izrietoSais jauna liguma noslégSanas
jautajums (Iiguma pagarinaSanas vieta) tika problematizets ar1 plasak, ne tikai saistiba ar SIm divam
socialas atstumtibas riska grupam, noradot, ka tadejadi tiek pasliktinata pasvaldibas iedzivotaju
situacija, 1pasi gadijumos, kad Trniekam ienakumi tikai nedaudz parsniedz maznodroSinatas
majsaimniecibas statusam noteikto ienakuma slieksni. Seit janorada, ka likuma “Par pagvaldibu
palidzibu dzivokla jautajumu risinasana” 15. pants paredz, ka “paSvaldibas dome savos saistoSajos
noteikumos var noteikt arT citas personu kategorijas, kuras nav miné&tas $a likuma 13. un 14.panta un
kuram sniedzama palidziba, izirgjot dzivojamo telpu”. Tatad no nacionala limena reguléjuma viedokla
pasvaldibam ir tiesibas noteikt Vel citas atbalsta grupas, un nav taisniba tiem pasvaldibu parstavjiem,
kas norada, ka nacionala Iimena regul&jums ir loti stingrs un ierobezojoSs. Cita lieta, ka pasvaldibu
domes varbiit nav sp&jusas vienoties par to, kadam iedzivotaju grupam vél nepiecieSams atbalsts, un
tadel nav izstradati atbilstosi saistoSie noteikumi, kas paplasinatu iesp&jamo palidzibas sanéméju loku,
tade] paSvaldibas atbalsts pieejams vien likuma noteiktajam iedzivotaju grupam.

Neskaidribas jaunaja Dzivojamo telpu Tres likuma ir ari attieciba uz gimenes loceklu — bérnu
ieklauSanu 1res liguma. Ir paSvaldibas, kas pienem, ka par bérniem uzskatami tikai nepilngadigie
irnieka bérni, proti, bérni 1idz 18 gadu vecumam. Vienlaikus, nemot véra to, ka likuma tas nav precizi
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noteikts, iedzivotaji So aspektu interpreteé savadak, uzsverot, ka ar1 pieaugusi bérni joprojam ir bérni
saviem vecakiem. ArT So likuma normu biitu nepiecieSams precizét.

Situacijas piemérs, kad $ada norma ir radijusi neskaidribu, ka likums ir piemérojams praksg, ir
turpinajuma izklastita situacija, kad pasvaldibai radusies neskaidriba, ka piemerot likumu situacija,
kad 1rnieks vé€las iemitinat res dzivokli savus vai laulata pieaugusos bérnus. Kopuma likums atlauj
irniekam iemitinat sava 1rétaja dzivojamaja platiba savus un laulata bérnus (par to pazinojot
iZzir€tajam), un nav preciz€ts, vai tas attiecas uz pilngadigiem vai nepilngadigiem beérniem. Kada
pasvaldiba ir saskarusies ar situaciju, kad 80-gadiga mate iemitina sava dzivokli 60-gadigo bérnu.
Iemitinoties $ada veida, pieaugusais bérns sanem pasvaldibas atlauju dzivot ipaSuma un informaciju,
ka vin$ vai vina pastavigas lietoSanas tiesibas uz So pasvaldibas dzivokli neieglist, bet mammas
aizieSana muziba prasa noslégt ar vinu jaunu res ligumu, jo likuma 14., 15. un 16. panta 1. un 2. dala
pasvaldibas parstavja vertejuma ir diezgan pretruniga. Proti, nav skaidrs, vai ja iemitinas pilngadigs
bérns, vai vins ieglist gimenes locekla statusu, un vai vin$ ka gimenes loceklis p&c irnieka naves ir
tiesigs liigt noslégt ar vinu tres ligumu. Saja situacija pasvaldibai nav skaidrs, cik pamatoti §adu likuma
normu ir attiecinat uz pieaugusu bérnu, kur§ jau pieaugusa vecuma, ir iemitinajies $aja dzivoklt 1si
pirms mates naves.

Vel neskaidrs aspekts ir tas, ka interpretét Dzivojamo telpu ires likuma 5. panta 1. punktu, kur noteikts,
ka “iZirétajs var biit jebkura fiziska vai juridiska persona, kas ir dzivojamas telpas Ipasnieks vai
valditajs, mantojums Civillikuma 382. panta izpratn€, persona, kurai pieder dzivokla tiesiba, ja ir
sanemta dzivojamas telpas 1pasnieka piekriSana, ka ari paSvaldiba, ja ta atbilstoSi likumam “Par
palidzibu dzivokla jautdjumu risinasana” uz likumiga pamata ieguvusi attiecigo dzivojamo telpu
lietojuma”. Tiri teorétiska neskaidriba attiecas uz to aspektu, ko nozimé “dzivojamas telpas valditajs”.
Zemesgramatas parstavji norada, ka pastav riski, ka ar So apzime&jumu ““valditajs” var paradities kadi
krapniecibas gadijumi, viltvarzi. Vienlaikus pagaidam ta ir tiri teorétiska diskusija, jo pagaidam tadu
stidzibu vai lietu, kur bijis iesaistits dzivojamas telpas valditajs, nav bijis.

Cita probléma, ar ko saskaras pasSvaldibas, ir saistita ar Tres [iguma statusu gadijumos, kad 1res ligums
noslégts ar personu, kurai ir terminuzturéSanas atlauja, kas kada bridi ir beigusies. Ja Dzivesvietas
deklarésanas likuma®® ir paredzéts, ka personai, kad beidzas terminuzturé$anas atlauja, anulgjas
deklaréta dzivesvietas adrese, tad uz Tres ligumiem tas neattiecas, un pasvaldibam nav skaidrs, ka sada
situacija butu jarikojas.

Pagvaldibas neapmierina ar1 jauna kartiba attieciba uz situaciju, kad 1rnieku nav iesp&jams sasniegt
dzives vieta vai ka citadi. lepriekSg€jais tiesiskais regulé§jums paredzgja, ka pasvaldibai bija tiesibas
bridinajumu rniekam paust ar “Latvijas V@stnesis” starpniecibu, bet tagad bridinajums ir janodod vai
nu personiski, vai ari, izmantojot zverinatu tiesu izpilditaju. Vienlaikus zv€rinata tiesu izpilditaja
pakalpojumu ir dargi, tie izmaksa vairak neka 70 EUR par vienu $adu bridinajumu, bet pasvaldibai
nav nekadu iespéju iztérétos lidzeklus atgiit atpakal, jo likuma tas nav paredzéts. ST iemesla dél
izdevumus par tiesu izpilditaju aiznesto bridindjumu nevar atgiit arT tiesas cela. PaSvaldibu vérte§juma
tadel lietderigi butu Saja aspekta paredzet iesp&ju tapat ka iepriek§ Trniekus, ja nevar sastapt vinus

402002. gada 20. junija Dzivesvietas deklaréSanas likums. Publicéts oficialaja laikraksta “Latvijas Véstnesis”, 10.07.2002.,
Nr. 104. Pieejams: https://www.vestnesis.lv/ta/id/64328-dzivesvietas-deklaresanas-likums.
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dzivesvietas, bridinat ar “Latvijas V&stnesis” starpniecibu, vai ar1 paredzet veidu, ka pasvaldibas var
atgiit izdevumus par zverinatu tiesu izpilditaju pakalpojumiem.

Vel pasvaldibam problémsituacijas ir saistitas ar norékinaSanos par TIrnieka sanemtajiem
pakalpojumiem. Ir situacijas, ka par pedgjam piegadeém (par gazi, par elektribu) norékinaties nakas
pasvaldibai, pie tam paSvaldibai ir ierobeZotas iesp&jas atslégt Sos pakalpojumus, jo pasvaldibu
parstavji netiek iek3a dzivokli un nav efektivu piespiedu mehanismu, lai §s situdcijas risinatu. Sadas
problémas ar to, ka pasvaldiba nevar tikt iekSa dzivokli, ir arT dazadu avarijas situaciju gadijuma.

Pagvaldibas ir saskarusas ar1 ar iedzivotaju stidzibam par to, kap&c beztermina ligumi ir japarslédz uz
termin€tajiem un par res tiesibu mantoSanas neiesp&jamibu. Lidz ar to pasvaldibam nakas daudz
skaidrot, ka Dzivojamo telpu 1res likums ir mainijis irnieku situaciju, un ko nozimé likuma paredzetie
parejas periodi. Vienlaikus jauzver, ka kopuma Dzivojamo telpu ires likums paredz, ka katra
paSvaldiba savos saisto$ajos noteikumos izstrada to savu kartibu, ka visparigas likuma normas ir
piemérojamas, ar1 dazadas neskaidras situacijas.

NostiprinaSana zemesgramata

Lai gan sakotng&ji Dzivojamo telpu res likuma projekts noteica, ka noslégtie Tres Iigumi ir obligati
nostiprindmi zemesgramata, izskatot likumu Saeima, norma tika mikstinata un pienemtaja likuma
redakcija res liguma nostiprina$ana zemesgramata ir noteikta ka izv€les iesp&ja (35. pants). Intervéetie
institucionalo izvertétaju parstavji uzskata, ka sada likumdevgja iejauksanas ir vertejama pozitivi, jo
ta ir samazinajusi administrativo slogu, ko vini biitu izjutusi, izpildot §Is normas prasibas prakse. Ta
rezultatd noslégto ires ligumu nostiprinasana zemesgramata Sobrid notiek pakapeniski, katram
izirétajam pasam lemjot par ieguvumiem vai zaud€jumiem, piemeérojot So procediiru. Savukart citu,
netieSo, likuma skarto mérka grupu parstavji norada, ka normas mikstinasana nav pilniba lavusi
sasniegt likuma autoru ieceréto mérki izveidot parskatamu situaciju par dzivojamo telpu ires tirgu,
nodroSinot publiski ticamu informaciju, ka ar7 veicinat slépto (nedeklargto) iziréSanas darijumu skaita
samazinasanu un IIN no nekustama ipaSuma iziré€Sanas ien€mumu paaugstinasanu. Lidz ar
likumdevegja veikto normas mikstinaSanu bez ieveribas ir atstata likuma autoru iecere, ka gadijuma, ja
1res likuma termin$ neparsniedz vienu gadu, nostiprinajuma ligumu zemesgramata varées iesniegt kada
no liguma slédz&ju pusém (izireétajs vai rnieks) vienpusgji, iznemot gadijumos, kad puses vienojusas
to nostiprinat uz abpusgji iesniegta nostiprinajuma liigumu pamata*’. Tadgjadi mérka grupu intervijas
tika izskatita tikai situacija, kada ta ir peéc Dzivojamo telpu 1res likuma stasanas speka, respektivi, kad
1res tiesibas zemesgramata ir nostiprinamas uz divpusé&ja nostiprinajuma liiguma pamata.

Eso$aja situacija nekustamo ipasumu investoru parstavji kopuma pozitivi verte to, ka ligumus ir
iespejams nostiprinat zemesgramata, kas nozime, ka iesp€jams piemérot atraku stridu risinasanas
kartibu, ka arT ir skaidrak reguléta telpu atbrivoSana. Atra stridu izskatiSana investoriem ir loti svariga
ieguldijumu atgrieSanas dél. Jo atrak ir iesp&ja atbrivot dzivokli situacija, kad 1rnieks nav pildijis savas
saistibas, jo atrak var ievakties jaunais Trnieks, un ir iesp&ja gt planotos ienakumus no iziréSanas.
Vienlaikus investoru parstavji norada, ka ires l[igumu nostiprinasana atskiras atkariba no ta, vai irnieks
ir Latvijas valstspiederigais (rezidents) vai nav. Ja rnieks ir Latvijas valstspiederigais, tad procediira,
ka nostiprinat 1res ligumu zemesgramata, ir salidzinos$i vienkarsa, bet, ja 1rnieks ir arvalstu pilsonis,

41 Sk. Likumprojekta “Dzivojamo telpu Tres likums” sakotngjas ietekmes novertéjuma zinojums (anotacija), pieejams:
https://titania.saeima.lv/LIVS13/SaeimalLIVS13.nsf/0/47BBSFED6BE3D7ABC225835B005293F3?0OpenDocument
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tad vienigais veids, ka to nostiprinat zemesgramata ir tikai caur notaru, un tas uzreiz sadardzina visu
1zirésanu.

Piem&ram, viens no investoriem norada, ka vina uznémuma gadijuma no 95 dzivokliem apme&ram pusé
gadijumu Tres ligumi ir nostiprinati zemesgramata. Pargjie nav nostiprinati galvenokart administrativa
sloga d&l, jo vini sava uznémuma nav atradusi resursus to izdarit. Vienlaikus mérkis ir zemesgramata
nostiprinat visus 1res ligumus, bet tas prasa laiku un cilveékresursus. Japiebilst, ka uznémeji pamata
neuzskata, ka tieSi [iguma nostiprinasana zemesgramata noversis visus riskus, kas saistiti ar iziréSanu.
Vini par savu prioritati uzskata potenciala irnieka maksatsp&jas parbaudi pirms ires liguma
noslégsanas: “Ja tu kartigi un ne pavirsi izverte to irnieku, tad, protams, tu ari nesaskarsies ar tam
nemaksasanas problémam, un tad ari nav nepieciesama ta atra izlikSana”.

Vel viens aspekts, ko uzsver vairaki investori, ir tas, ka, vinuprat, ires ligumu nostiprinaSana
zemesgramata ir nozimigs pasakums, lai mazinatu énu ekonomikas ipatsvaru Tres majoklu biznesa.
Atbilstosi tie uznémgéji, kas pasi ir izvirzijusi par merki visus [igumus nostiprinat zemesgramata, ari
gribetu, lai tas butu obligats pasakums visiem: “Ja bitu uzlikts Sis te pienakums visiem registrét,
skaidrs, ka no praktiska viedokla diez vai uzreiz valsts parvaldei butu resursi meklét katru
zemesgramatas ierakstu un savilkt kopa ar VID sistému, bet es uzskatu, ka tas art biitu solis uz prieksu
izstradat programmu — tiklidz ir ieraksts zemesgramata, parbaudit, vai VID tiek maksats [iedzivotaju
iendakuma] nodoklis. Es domaju, ka tad nodoklu ienakumu saja jomd noteikti biitu vairak, jo es domaju,
ka visi privatie, kuri izire, nemaksa tos 10% no ires ienakuma, kas ir jamaksa”.

Ires Iigumu nostiprinaSanu zemesgramata veicina ari tas, ka $1 procediira noteiktos gadijumos ir
padarita vienkar$aka. Proti, ja iepriek§ Tres liguma nostiprinaSanai zemesgramata noteikti bija
nepiecieSams notara apliecinats nostiprinajuma liigums, pievienojot res ligumu, tad Sobrid pastav
iesp€ja nostiprinajuma lugumus iesniegt elektroniski, to pusém apliecinot ar elektronisko parakstu, kas
vienlaikus ir bezmaksas pakalpojums. Vajadziba vérsties pie notara un attiecigi veikt atbilstoSos
maksajumus saglabajas gadijumos, ja kadai no pusém nav skaidra procediira vai ja kadai no pusém
nav elektroniska paraksta. Gadijumos, ja puses iesniedz nostiprinajuma ligumus zemesgramata, tad
visbiezak (Iidz pat 90% gadijumu) tiek izmantota iesp€ja to veikt uz elektroniska iesnieguma pamata.
Vienlaikus mérka grupas norada, ka ar §1s procediiras piem&roSanu ir saistitas divas problémas.

No institucionalo izirétaju viedokla raugoties, dokumentu aprité joprojam ir iesp&ja pilnveidot un
mazinat administrativo slogu. NostiprinaSanas procediru Sobrid apgritina tas, ka elektronisko
nostiprinajuma ligumu zemesgramata nevar parakstit pilnvarots uznémuma darbinieks, bet tikai
augstakais vadibas Itmenis, konkrétaja pieméra, uzn€muma valdes locekli. Lai gan res ligumu uz
notariali apstiprinatas pilnvaras pamata darbinieks var parakstit, intervetie izirétaju parstavji norada,
ka elektronisko nostiprinajuma ligumu zemesgramata nevar parakstit, noradot, ka to nepielauj
Zemesgramatu likuma 60. panta otra dala. Uznemegjiem tas Skiet nepamatots administrativais slogs un
vini neizprot, kapéc nostiprindjuma ligumus caur zemesgramatas sisttmu nevarétu parakstit uz
notarialas pilnvaras pamata, jo notars jau ir parliecinajies par pilnvaras speka esamibu (saskana ar
Zemesgramatu likuma 58. pantu). Tomer atbildigas amatpersonas norada, ka $ada gadijuma attieciga
likuma norma tiek interpretéta tadejadi, ka uz notariali apstiprinatas pilnvaras pamata ir iesp&ams
sagatavot tikai notariali apliecinatu nostiprindgjumu ligumu, respektivi, ka noteiktas Zemesgramatu
likuma normas ir jainterpreté kopsakara. Risks saistiba ar ires liguma nostiprindgjuma ltiguma
iesniegSanu zemesgramata uz juridiskas personas darbiniekam izdotas un notariali apstiprinatas
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pilnvaras pamata ir tads, ka zemesgramatas tiesnesim nav pienakuma parbaudit, vai institucionala
izirétaja darbiniekam iesniegta pilnvara nav atsaukta, jo tie ir notara pienakumi, sagatavojot notarialu
aktu, un pastav Saubas, vai Sadu pienakumu zemesgramatas tiesneSiem butu jauzliek. Attiecigi
institucionalie iz1r€taji ir sapratusi, ka res ligumu nostiprinajuma ligumi ir japaraksta ta valdes
locekliem, kas ir saméra vienkarsi izdarams, ja valdes locekli ir Latvijas rezidenti, bet savukart gruti
paveicams, ka Tpasnieki vai valde ir arvalstnieki (un nav pieejami Latvija).

No zemesgramatas tiesneSu pieredzes raugoties, cita probléma izriet no pusu sagatavoto dokumentu
kvalitates, iesniedzot nostiprinajuma ligumu, un §1s problémas ir raksturigas ar1 institucionalo izirétaju
iesniegtajiem nostiprinajuma ligumiem. Sis dokuments ir jaaizpilda atbilstosi Ministru kabineta 2006.
gada 31. oktobra noteikumos Nr. 898 “Noteikumi par zemesgramatu nostiprindjuma ltiguma
formam”* sniegtajam veidlapas paraugam. Savukart puses, aizpildot nostiprindjuma ligumu, médz
grozit So veidlapu, izdz&st, vinuprat, liekas rindas, ka rezultata nostiprinajuma ltigums tiek noraidits,
un pus€m, ja tas vélas nostiprinat ires ligumu, liigums ir jaiesniedz atkartoti. Intervétas amatpersonas
uzskata, ka atbildigajam iestadeém ir nepiecieSams izstradat informativo materialu, lai skaidrotu pareizu
veidlapas aizpildiSanas kartibu, lai noverstu administrativo slogu, kas rodas, pusém atkartoti iesniedzot

nostiprinajuma ligumu dokumentus.

Cita probléma, kas, lai gan Sobrid ir sastopama reti, bet nav Iidz galam sakartota, ir irnicka
“izregistré$ana” no zemesgramatas jeb nostiprinajuma dz€$ana pirms Tres liguma izbeigSanas termina.
Potenciali tas nozime var€tu pieaugt, paplaSinoties 1res ligumu nostiprinasanas zemesgramata praksei.
Situacija, kad Trnieks pirms liguma paredz&ta laika izbeidz ires attiecibas, ir sarezgiti nodro$inat to, ka
tiesiska veida attiecibas tiek pilniba sakartotas un Trnieks no savas puses paraksta vienoSanos par
izbeigSanu un iesniedz atbilstoSos dokumentus, lai atceltu nostiprinajumu zemesgramata. Ja attiecibas
tiek izbeigtas pirms laika, biezi vien Trnieks nav sasniedzams un uzskata, ka vin§ savas saistibas ir
izpildijis, atbrivojot dzivojamas telpas. Zemesgramatu likums paredz tikai to, ka ires liguma
nostiprinajumu zemesgramata vienpusgji (no izirétaja puses) iesp&jams dzest tad, ja ir beidzies ires
liguma ierakstitais termins, bet automatiski tas notiek péc seSiem méneSiem kops 1res liguma termina
beigam, kad zemesgramata automatiski pati p&c savas iniciativas ir tiesiga dz&st ierakstu. Sis normas
neatrisina situdciju, kad otra puse ires liguma slédzgja puse vienkarSi partrauc sadarbibu pirms
sakotngji noslégta res liguma termina beigam, faktiski, bet ne pilniba juridiski nokartojot attiecibas ar
izirétaju. Proti, majoklis ir atbrivots, bet nav parakstita vienosanas par ires liguma izbeigsanu. Seit
bitu nepieciesSams regul&jums, ka efektigak noslégt juridiskas saistibas, turklat tas varétu arT attiecigi
noformé&t zemesgramata, lai tas nebutu tik sarezgiti, ka Sobrid. Viens no ieteikumiem ir izstradat
reguléjumu, pie kadiem nosacijumiem zemesgramata konkrétaja adres€ var nostiprinat jaunu ires
ligumu. Viens no ieteikumiem — balstoties uz pienemsanas — nodoSanas aktu par ieprieks§€ja irnieka
atbrivotajam telpam. Jaatzime, ka situacija, kad ir augsta irnieku mainiba, tas var atturét izirétajus no
velmes nostiprinat res ligumus zemesgramata, kamer $is jautajums nav sakartots.

Vel viens atsevisku privato institucionalo izirétaju identificéts Skerslis nostiprinat ires ligumus
zemesgramata ir tads, ka bankas atsaka kreditus, ja nekustamajam paSumam ar izirétiem dzivokliem
bis tads apgriitinajums ka 1res ligumu nostiprinajumi zemesgramata, argumentg€jot savu viedokli ar to,
ka Dzivojamo telpu res likums to paredz ka iesp€ju, nevis ka obligati pildamu normu.

42 Pieejams: https:/likumi.lv/ta/id/147523-noteikumi-par-zemesgramatu-nostiprinajuma-luguma-formam

68


https://likumi.lv/ta/id/147523-noteikumi-par-zemesgramatu-nostiprinajuma-luguma-formam

Saistiba ar dzivojamo telpu Tres ligumu nostiprinaSanu zemesgramata dala paSvaldibu norada, ka
sakotngjais Skeérslis piemérot So normu ir tas, ka joprojam pastav situacijas, ka ne visi paSvaldibai
piedero$ie dzivokli ir registréti zemesgramata ka atseviski dzivoklu ipasumi. Tas padara neiesp&jami
§1s normas piem&rosanu prakse. Gadijumos, kad $ada probléma nepastav, Latvijas pasvaldibas rikojas
dazadi. Piem&ram, Rigas pilsétas pasvaldiba (ka ar citas intervétas pasvaldibas) nenostiprina ires
ligumus zemesgramata, un, piemeéram, Riga ligumus zemesgramata nostiprina tikai privatie izirétaji.
Savukart Latvijas otraja lielakaja pilséta, ka liecina zemesgramatas tiesnesu pieredze, Daugavpili, ir
pret§ja situacija, jo tiesSi paSvaldiba ir galvenais tiesibu subjekts, kas nostiprina res ligumus
zemesgramata, un ir tikai dazi privatie izirétaji, kas izmatojusi $1s iesp&jas. Parskatu par citu pasvaldibu
istenoto pieeju skatit 6. pielikuma — paSvaldibu aptaujas datos.

Iemesli, kadg] pasvaldibas neizmanto iesp&ju nostiprinat Tres ligumus zemesgramata, ir tadi, ka,
pirmkart, ta nav noteikta ka obligata prasiba, otrkart, pasvaldibas dome nav 1€musi, ka tada biitu vinu
griba, treskart, tiek mingts tas, ka tres ligumu nostiprinasana zemesgramata raditu papildu samera lielas
administrativas izmaksas. Pieméram, Riga Sobrid tiek istenota pieeja, ka jauno 1res ligumu termins ir
divi gadi, un Trnieku mainiba ir diezgan augsta, kas ta rezultata palielina potencialas nostiprinajuma
liguma sagatavoSanas un aprites izmaksas, jo katrs ligums ir janostiprina atseviski, un atseviski ir ari
jazino par saistibu partraukSanu.

Vienlaikus pasvaldibu intervijas tiek ari pielauts, ka, prognozgjot sarezgitu situaciju (ieprieksgja
negativa pieredze ar konkréto irnieku), var€tu tikt apsvérta iespja ires ligumu nostiprinat
zemesgramata, lai risinatu situacijas ar tiem, kuri ilgsto$i neatbrivo dzivojamas telpas un turpina lietot
tas ar1 bez res liguma.

Ar1 trniekiem, kas 1r€ majokli no paSvaldibas, nav nepiecieSams savu tiesibu aizsardzibai nostiprinat
res ligumu zemesgramata. Tas tap€c, ka tiek uzskatits, ka pasvaldibai esot izirétajam parkapumu riski
ir minimali, jo nav sagaidams, ka paSvaldiba varétu rnieku patvaligi izlikt no telpam, jo irniekus
pasarga pasvaldibas iziréSanas (majoklu) komisijas pienemtais 1€émums, un tas ir administrativais
process. Ja Trniekam ir spéka kriteriji, pie kuriem pienakas palidziba majokla joma, tad ar1 bazam nav
pamata. Tapat pasvaldibu gadijuma nav tada riska, ka telpam pek$ni mainisies TpaSnieks, ka tas var biit
privata izirétaja gadijuma.

Sarezgitaka situacija Riga ir ar apméram 2 000 Trnieku, kas 1ré dzivoklus majas, kuras dzivoklu
irniekiem tika piedavatas privatizacijas tiesibas, bet Trnieki tas nav izmantojusi. Pasvaldibai Sie
gadijumi ir sareZgiti, jo, no vienas puses, tie nav dzivokli, kas iziréti majokla palidzibas ietvaros, un
pasvaldibai ir ierobeZotas iespgjas pret Sm telpam izturéties ka pret savam funkcijam nepiecieSsamo
dzivojamo fondu. Savukart irniekiem, kuri tur dzivo, ir €rti nebiit pilnvertigiem IpaSniekiem, lai
neuznemtos tos pienakumus, kas ir atbilstigi majoklu 1pasniekiem, un izturties pret pasvaldibu
joprojam ka pret izirétaju, kuram ir pienakums pret $o Tpasumu. Sie Trnieki arf nenostiprina Tres ligumu
zemesgramata.

Privatizacijas likuma radits paradokss ir tads, ka dala gadijumu, iesp&jams, Sie Trnieki ir paatrinati
privatiz€jusi Sos dzivoklus, un tad vini ar paatrinatas privatizacijas dokumentu skaitas dzivokla
pasnieki, pat ja dzivokla TpaSums nav registréts zemesgramata. Vienlaikus butiski, ka Sajas situacijas
vini ir tikai dzivokla “iekSpuses” 1pasnieki, nevis majas kopipaSuma domajamas dalas 1paSnieki. Lidz
ar to majas ipaSnieks joprojam ir pasvaldiba, un ta ir probléma, kura majoklu joma Sobrid nav
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atrisinata. Tas nozim¢g, ka situacija, kad €ka notiek kaut kads negadijums, tad visi atbildigie dienesti
versas pie paSvaldibas, jo zemesgramata 1pasnieks ir paSvaldiba, lai gan paSvaldiba nav dzivoklu
Ipasnieks.

ArT vairums citu intervéto paSvaldibu parstavji norada, ka paSvaldibas nenostiprina ires ligumus
zemesgramata, uzskatot, ka tas rada lieku administrativo slogu, it 1pasi, ka dala gadijumu ires ligumi
tiek sleégti uz 1su terminu (piemé&ram, tris vai seS§i ménesi, kas ir piesaistits triicigas vai maznodroSinatas
personas statusa pieSkir§anas terminam). Isi Tres ligumu termini ir arT ierasta paSvaldibu prakse, ka
risinat situacijas, ka Trnieks nemaksa 1ri un/vai komunalos maksajumus. Blakus tam atseviskas
pasvaldibas norada uz [idzigu problému ka privatie institucionalie iz1rétaji, proti, ka Trnieki, partraucot
1res attiecibas pirms laika, nav pieejami saistibu nokartoSanai zemesgramata. Pasvaldibas Seit atzimé,
ka iedzivotaji meédz izbraukt no valsts vai attiecigas pasvaldibas, attiecigi Tres Iiguma izrakstiSana no
zemesgramatas iesp&jama tikai pec ta sakotngji noteikta termina beigam.

Ires liguma termins un ta izbeigsana

Nekustamo 1pasumu investoru parstavju intervijas liecina, ka kopuma ires ligumi jaunajas vai
renovétajas dzivoklu majas ir 1si — visbiezak tiek slégti uz gadu. Privatie institucionalie izirétaji norada,
izskatit arT bezstridus saistibu izpildes kartiba, joprojam tiek saglabata ieprieks ierasta prakse piedavat
sus Tres ligumu terminus, it 1pasi, slédzot res Iigumu ar Trnieku pirmo reizi. Vienlaikus, pateicoties
jaunajam regul&jumam un saméra pozitivajai pieredzei ar dzivoklu Trniekiem tieSi $aja segmenta —
jauni vai atjaunoti Tres dzivoklu nami —, pakapeniski paradas ar1 tres ligumi uz nedaudz ilgaku terminu
— diviem vai trijiem gadiem.

Sada tipa nekustamo Ipa$umu un Tres tirgus atfistitajiem visbiezak nav pieredzes ar beztermina
ligumiem, kas bija iepriekS. Vienlaikus nekustamo ipaSumu investoru parstavji uzsver, ka tiesi
sakartotais regul€jums Trnieku un izirétaju attiecibas un liguma slégsana Sobrid ir viens no faktoriem,
kas lauj res tirgum pakapeniski attistities. Intervijas tiek noradits, ka lidz jaunajam likumam nebija
skaidrs, ka rikoties ar beztermina ligumiem, un tas ievérojami apgriitindja Rigas veésturiska centra
restauraciju un apbiivi, un neveicinaja komercialo attistibu. Irnieki ar beztermina ligumiem bija un
dal@ji joprojam ir (tur, kur tadi vel ir) Skeérslis, lai §1s dzivoklu majas renovetu un savestu kartiba.

Pasvaldibas un denacionalizéto namu 1pasnieki ir tie, kurus Dzivojamo telpu ires likuma normas par
konkréta ires termina noteikSanu liguma ietekméja bitiskak. Denacionaliz€tu namu ipasSnieku
gadijuma 1rnieku, ar kuriem bija noslégti beztermina vai ilgtermina ligumi, bija salidzino$i mazak,
savukart visbutiskak §1 norma skara pasvaldibas. Pécparbaudes novertéjuma veiksanas laika lielaka
dala intervéto pasvaldibu noradija, ka tas Sobrid darbojas parejas noteikumu reZima, kad pakapeniski
beztermina ligumi tiek parslégti uz terminétiem ligumiem. Tiem Trniekiem, kuriem bija noslégti $adi
beztermina ligumi, savukart ir satraukumi un nezina. Lai gan ir dots laiks noslégt termin&tu res ligumu
lidz 2026. gadam, parejas noteikumu normas lauj Trniekiem noteiktos gadijumos uzskatit, ka parejas
periods pilniba noslédzas 2036. gada 31. decembrl. Attiecigi, ja institucionalie izirétaji tiecas noslegt
jaunus 1res ligumus, stradajot tada tempa, kada lauj pasvaldibas cilveékresursu kapacitate, tad dala
1rnieku cenSas novilcinat o procesu un noslégt jaunu ires ligumu tuvak parejas noteikumu beigu
datumam, dala gadfjumu par to uzskatot 2036., nevis 2026. gada 31. decembri. Sobrid parejas periods
ir tas posms, kad izirétaji var prasit palielinat ires maksu gadijumos, kad ires maksa bija noteikta
realajam apsaimniekosanas izmaksam neatbilstosa, un parslégt tres ligumus.
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Vairakas intervijas izskan viedoklis, ka paredzgtais pilnais parejas periods 11dz 2036. gadam (10 gadi
pec sakotngja parejas perioda 2026. gada 31. decembri nosléguma) ir parak ilgs laiks, jo pagarina
nezinas periodu: “Manuprat, tie 10 gadi ir galigi nevieta. To visu varéja saisinat un atrisindt daudz
atrak, sts irnieku un ipasnieku attiecibas, un visiem biitu vieglaka dzive”. Vienlaikus ir pasvaldibas,
kuras uzskata, ka 10 gadi ir nepiecieSami tadgl, lai Trnieki, it Tpasi tie, kas nebija izmantojusi dzivoklu
privatizacijas iesp&jas, pierastu pie domas un, iesp&jams, rastu piesp€jas, ka Saja laika perioda majokla
jautajums ir jaatrisina, vai nu parslédzot res Iigumu, meklgjot citu majokli vai izperkot savu majokli
no pasvaldibas.

Ka minéts nodala “Neskaidras normas un siidzibas” un norada tiesibsarga veiktais pasvaldibu majoklu
kvalitates izvertejums, pasvaldibam nav lidz galam skaidrs, ka butu japieméro Dzivojamo telpu res
likuma 30. un 32. pants. Proti, saskana ar jauna likuma regul&jumu pasvaldibai visi beztermina res
ligumi ir japarslédz termingti. Ir paSvaldibas (piem&ram, Riga), kas ir noteikusas, ka visiem beztermina
res ligumiem tagad termins ir divi gadi. No vienas puses, tas ir pasvaldibas tiesibas noteikt $adu pieeju.
No otras puses, pasvaldibas majoklu Trniekiem tas rada papildu stresu, un cilveki biitu apmierinataki,
jaligums biitu uz 10 gadiem. Citu pasvaldibu istenoto pieeju attieciba par no jauna noslégto ires ligumu
garumu skatit 6. pielikuma.

Pagvaldibu parstavji norada uz atskirigam sekmém attieciba uz to, cik liela beztermina res Iligumu dala
ir parslégta uz terminétiem ligumiem. Tapat pasvaldibu pieredze rada, ka pastav arT loti atSkirigas
pieejas, cik ilgu noteikt jauna terminéta liguma garumu. Attieciba uz beztermina liguma parslégsanu
uz terminétiem ligumiem Rigas pasvaldiba kopuma divas tresdalas beztermina res ligumu lidz 2024.
gada beigam tika parslégti uz terminétiem ligumiem (skaitliski tika min&ts, ka parslégti ir ap 8 000
ligumu, bet vél japarslédz apméram 3 000 Iigumu), un §1 jautajuma sakartoSana lidz 2026. gada beigam
ir noteikta ka viens no Rigas pasvaldibas Majoklu un vides departamenta mérkiem. Vienlaikus Rigas
paSvaldibas pieredze parada, ka irnieki nesteidzas parslégt beztermina ligumus uz terminétiem, un
raksta iesniegumus, ka piekrit parslégt ligumu 2026. gada beigas (atbilstosi likuma noteikta parejas
perioda beigas, jo likuma aktuala redakcija pamata nosaka, ka parejas posms noslégsies 2026. gada
31. decembri). Tas liecina, ka Siem 1rniekiem Skiet, kas viniem izdevigak ir nogaidit Iidz pedejam
bridim un tad atnakt ligumu parslégt. Tas savukart rada potenciali lielaku slogu paSvaldibas
darbiniekiem, jo viniem ir jarékinas ar lielaku darba apjomu parejas perioda beigas.

Vairakas paSvaldibas pastav prakse, ka 1res Iiguma terminus pasvaldiba nosaka atkariba no konkrétas
palidzibas san€mgju grupas un ta, vai ligums ir pirmreizgjs vai tiek parslégts jauns ligums. Pieméram,
gadijuma, ja paSvaldibas majokla Trnieks ir persona, kura nav izmantojusi dzivokla privatizacijas
iespgjas, tad res ligumam tiek noteikts pasvaldibas saistoSajos noteikumos visgarakais noteiktais
termins (dala pasvaldibu tie ir 10 gadi, citas — 1saki termini, pieméram, tris vai pieci gadi). Citu,
aptaujato paSvaldibu, pieredze ir raksturota 6. pielikuma.

Atseviskas paSvaldibas aktualizé jautajumu, vai res ligumu pakapeniskas parslégSanas (jaunu
noslégSanas) procesa pasvaldiba vienlidzigi izturas pret visiem saviem Trniekiem, respektivi, pastav
Saubas, vai Trnieki, ar kuriem vél nav noslégts jauns ires ligums atbilstosi Dzivojamo telpu ires likuma
normam, neatrodas labvéligaka situacija salidzinot ar tiem, ar kuriem Tres ligums ir noslégts atbilstosi
jaunajam likumam. Sadi interpretgjot parejas periodu, pasvaldibas atzist, ka tas izvélas Tres ligumu
parslégSanu atlikt péc iesp&jas tuvak parejas perioda beigam (2026. gada 31. decembrim) un no $ada
viedokla tas batu velgjusas, lai parejas periods ir saks. STiemesla dél, ka ari cilvekresursu kapacitates
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del, parsledzot 1res ligumus uz konkrétu terminu, vairakas paSvaldibas jaunu ires ligumu noslégSanu
vispirms sak ar tiem beztermina ligumiem, kur 1rnieks ir nomiris, un Sajos gadijumos jauns ligums ar
irniekiem tiek slégts terminéts.

Savukart gadijumos, ja persona sanem pasvaldibas majokli saistiba ar tiesibam uz palidzibu majokla
jautajuma, dzivojamo telpu res ligumu garums ir variabls. Piem&ram, pirmreizgjie ligumi ar personam
pec ieslodzijuma biezi tiek sleégti uz tris ménesiem, jo pasvaldibu pieredze liecina, ka §1s mérka grupas
parstavji lielakoties nav pastavigi rnieki: dazi tikai uzraksta iesniegumu, kura lidz pieskirt majokli,
un pazid; dazi tris méneSu laika atkal atgriezas ieslodzijuma vieta, jo izdarfjusi kart€jo
likumparkapumu; dazi dzivo pieskirtaja majoklt un principa nemaksa res maksu. Ja Trnieks turpina tur
dzivot un vinam nav paradu, tad ligumu slédz uz ilgaku laiku.

Lai mazinatu administrativo slogu, ko rada beztermina ires ligumu par terminétajiem ligumiem,
paSvaldibas me&dz izdot ar1 tadus saistoSos noteikumus, kas nosaka automatisku datumu mainu.
Piemé&ram, Bauskas novada paSvaldiba, pamatojoties uz Dzivojamo telpu ires likumu, savos saistoSos
noteikumos, ko pienéma 2023. gada decembr, paredz, ka visi agrak noslégtie beztermina ligumi tiek
automatiski noteikti ka terminéti: “Mums ir ieklauts punkts, ka no saistoso noteikumu spéka stasanas
briza 2024. gada 4. janvari tiek uzskatits, ka bez termina noslégtie ligumi beidzas péc tris
kalendarajiem gadiem. Proti, beztermina ligumi tiek uzskatiti par terminétajiem lidz 2027. gada 3.
janvarim”. Lai gan automatiski grozitie ligumi vélak bus jaizverte un japarslédz, sads reguleéjums lauj
iegiit laiku un pieredzi, ka attiecigie jautajumi butu turpmak risinami.

Ires maksa un ta apméra grozisana

Nekustamo TpaSumu investoru un namu ipasnieku parstavji kopuma uzskata, ka ires maksa un ta
apmeéra groziSana ir saistita ar tirgus izmainam, un jauna likuma regul&jums Saja jautajuma vinus
apmierina (10. pants. Dzivojamas telpas Tres maksa).

Zinamas sakotn€jas griitibas saistiba ar Tres maksas noteikSanu, piemérojot Dzivojama telpu ires
likuma normas, ir bijusas denacionalizéto maju Ipasniekiem un pasvaldibam. Saja gadfjuma jautajums
bija par to, kadu Tres maksu noteikt, lai ta butu adekvata tajos gadijumos, kad tika noslégti jauni ligumi
par majoklu 1ri, kuru res maksa iepriek§ daudzus gadus netika parskatita.

Atseviski denacionaliz€to maju ipasnieki So problému risindja, pieaicinot neatkarigu nekustamo
Ipasumu vertetaju, kur§ novertejis majokli un sagatavojis atzinumu par tirgus situacijai atbilstoSu res
maksas apméru. Sads, neatkarigi no namipasnieka viedokla, sagatavots novértgjums ir parliecinajis
irniekus par piemérotas Tres maksas adekvatumu, ka ar1 $ads mehanisms tika atzits ka atbilstoSs
gadijuma, ja Trnieks veletos apstridét pieméroto 1res maksu tiesa.

Savukart paSvaldibas, koment&jot Tres maksas noteikSanas kartibu, parasti atsaucas uz saviem
saistoSajiem noteikumiem, kas atbilst Dzivojamo telpu 1res likuma 31. pants normai, ka “paSvaldibai
piederosas vai tas nomatas dzivojamas telpas ires maksas apméru nosaka pasvaldiba, nemot veéra tas
saistoSos noteikumus par res maksas noteikSanu”, vai norada, ka saistosie noteikumi vél nav pienemti.

Saja saistiba interesanta ir Bauskas novada pagvaldibas pieredze. Stajoties speka jaunajam Dzivojamo
telpu 1res likumam, Bauskas novada pasvaldiba biitiski mainijas ires maksa. Ja [idz tam Tres maksa par
vienu m? dzivoklim Bauskas pilséta bija loti neliela, 0,31 eiro, tad 2025. gada Tres maksa par vienu m?
dzivoklim ir 2 eiro par labiekartotu dzivokli, un ir planots, ka 2027. gada Tres maksa par vienu m?

72



dzivoklim bis 5 eiro, kas atbilst maksimalajai Tres maksai ar ALTUM programmas palidzibu buvétajos
zemas Tres maksas majoklos*®, kura dalibu nem arT Bauskas novada pasvaldiba.

Nav parsteigums, ka paSvaldiba sanem iedzivotaju neapmierinatibu ar ires maksas paaugstinajumu.
Savukart pasvaldibas parstavji uzskata, ka vini, paaugstinot ires maksu, ir pietuvinajusi to tres majoklu
tirgus cenam, kas nepiecieSams, ja ta v€las nodroSinat TpaSuma uzturéSanu karttba un veidot
uzkrajumus dazadu remontdarbu vajadzibam. Ires maksas paaugstind$ana Bauskas novada ir
sekmgjusi divas atSkirigas tendences: ir irnieki, kas Tres maksas paaugstinasanas d€] apsver iesp€ju
dzivoklus izpirkt no paSvaldibas, un ir Trnieki, kas nesp€j vai negrib So ires maksu nomaksat, un
palielinas nemaksataju skaits. Vienlaikus ir samazinajies to gadijumu skaits, kad irnieks & no
pasvaldibas dzivokli un to talak, nemaksajot nodoklus un slépjot no pasvaldibas, izir€ citiem.

AtteikSanas no pakalpojumu iedalijuma pamata un papildu pakalpojumos kopuma nav butiski

Dro$ibas maksas pieprasiSana nav aktuala pasvaldibu gadijuma, bet nekustamo IpaSumu investoru
parstavji drizak pozitivi vért€ jauno regul&jumu, uzskatot, ka kopuma dro§ibas nauda divu meénesu 1res
maksas apméra (pirmais un p&dgjais maksajums) ir sapratigs regul&jums, kas paredz&ts Dzivojamo

telpu 1res likuma. Vinu vért€juma tas pozitivi ietekme gan vienu, gan otru pusi, un ir labi, ka ir skaidri
noteikts, ka ta nevar bit lielaka par So apjomu.

Vienlaikus vairaki nekustamo Ipasumu investoru un namu Ipasnieku parstavji atzimg, ka, izvertgjot
visus iesp€jamos izdevumus 1res nemaksasanas gadijuma, drosibas nauda nesedz iesp&jamos
zaudgjumus, jo, ja Trnieks nemaksa, tad griezties ar pretenziju pret Trnieku var tikai pé€c 3 méneSiem.
Savukart tas nozimé, ka tre$a ménesa 1res naudu izirétajs pazaudg, jo ir tikai divu ménesu drosibas
depozits. Nemot véra vél to, ka vidgji tris ménesi paies lidz tiesas spriedumam (ar vienkarSoto
procediiru), sanak, ka pusgadu 1rnieks var turpinat uzturéties telpas un nemaksat par tam, bet drosibas
depozits ir tikai 2 ménesi. Neskatoties uz minétajiem izdevumiem, nekustamo paSumu investori un
namu 1pasnieki kopuma pienem So likuma normu ka pamatotu, un atzist, ka aprakstita situacija ir vinu
biznesa riski, ar kuriem vini rékinas.

Tomeér dazkart iebildumus rada termins, kada izirétajam ir jaatmaksa droSibas nauda. Saskana ar
Dzivojamo telpu 1res likuma 12. panta 4. dalu drosibas nauda ir “pilniba vai tas atlikust dala atdodama
irniekam ne vélak ka diena, kad dzivojama telpa tiek atbrivota, ja dzivojamas telpas ires liguma nav
noteikts citadi”. Lai gan iz1rétaji atzist, ka vini nosaka dazu dienu ilgaku droSibas naudas atdoSanas
terminu, lai var€tu parliecinaties, vai majoklim nav nodarits kait€jums, ka del tam nepiecieSams
remonts vai iekartu aizvietoSana, identific€t visus potencialos defektus dazu dienu laika ir griiti, tapec
uzskata, ka sapratigi pielaujamais droSibas naudas atmaksas termins 5-10 dienu garuma biitu nosakams
ar1 likuma, lai aizsargatu tos izirétajus, kuri nav ierakstijusi atbilstoSo punktu Tres liguma. Vienlaikus
janorada, ka veiktas intervijas nav devuSas pamatu uzskatit, ka kads institucionalais izirétajs nav
noregulgjis droSibas naudas atmaksas kartibu ar tres liguma palidzibu.

3 Ministru kabineta 2022. gada 14. jilija noteikumi Nr. 459 “Noteikumi par atbalstu dzivojamo Tres maju biivniecibai
Eiropas Savienibas Atveselo$anas un noturibas mehanisma plana 3.1. reformu un investiciju virziena “Regionala politika”
3.1.1.4.. investicijas “Finans€Sanas fonda izveide zemas Tres majoklu biivniecibai” ietvaros”, 22.1. punkts. Pieejams:
https://likumi.lv/ta/id/334085-noteikumi-par-atbalstu-dzivojamo-ires-maju-buvniecibai-eiropas-savienibas-atveselosanas-
un-noturibas-mehanisma-plana-3-1
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Irnieka gimenes loceklu tiesibas

Lai gan jaunais Dzivojamo telpu ires likums ievie§ biitiskas izmainas attieciba uz rnieku gimenes
loceklu tiesibam, intervijas netika pausts viennozimigi pozitivs vai viennozimigi negativs viedoklis
par $§tm izmainam. Gan nekustamo Tpasumu attistitaji, gan paSvaldibas bija pieradusi pie iepriek$¢jam
normam, bet tagad ir gatavi stradat ar1 ar jauno regul&jumu.

Piem@&ram, lai turpinatu pieeju, ka ir solidara mantiska atbildiba, viena no pasvaldibam tika izm&ginats
ires ligumus slégt uzreiz ar diviem gimenes locekliem (laulatajiem), bet procesa laika tika noskaidrots,
ka tas ir loti sarezgiti, jo tad diviem cilvékiem vienlaikus ir janak uz liguma slégsanu. Tade] pasvaldiba
palika pie vienkarSakas pieejas, ka irnieks ir viens atbildigais, bet pargjie ir iemitinatas personas.
Kopuma no iedzivotaju puses Ipasu pretenziju par So pasvaldibu gadijuma nav.

Gan nekustamo TpaSumu attistitaji, gan pasvaldibas riskus, kas saistiti ar Tres maksajumu nepildiSanu,
mazina nevis ar gimenes loceklu solidaro atbildibu, bet gan ar isakiem Tres liguma terminiem.

Jaatzimé, ka stridigs aspekts likuma interpretacija $eit ir par to, vai ires liguma ka gimenes loceklus
var ieklaut tikai nepilngadigus irnieka b&rnus, kur saskana ar 1998. gada 19. jiinija Bérnu tiesibu
aizsardzibas likumu® b@rns ir persona Iidz 18 gadiem, vai arT pieaugu$us bérnus. Pasvaldibas ir
saskarusas ar gadijumiem, kad ir bérni, kuri p&c vecaku naves ir v€lgjusies parslégt ires Iigumus, bet
ir paSvaldibas, kas uzskata, ka tikai tie, kuri ir sanémusi palidzibu kopa ar vecakiem, drikst prasit
parslégt ligumus uz savu vardu. Par sadiem gadijumiem Sobrid notiek arT tiesvedibas. Diskusijas ar
irniekiem ir bijusas arT par to, ka likuma ir paredzets, ka par b&rnu iemitinasanos pie vecakiem ir
japrasa izirétaja rakstveida piekriSana, un tajos gadijumos, kad §1 piekriSana nav prasita, pasvaldiba ir
atteikusi parslégt ligumu, un ari par to notiek tiesvedibas.

Jauzsver, ka saskana ar jauno likumu liguma ir jaieklauj zinas par kopa ar trnieku dzivojama telpa
iemitinatajam personam (8. pants. Dzivojamas telpas 1res liguma noteikumi), un Trniekam ir tiesibas
iemitinat vina 1rétaja dzivojama telpa savu laulato un abu vai katra laulata bérnus, ja iepriek$ par to
rakstveida informéts izirétajs (14. pants. Irnieka tiesibas iemitinat dzivojama telpa savas gimenes
loceklus un citas personas).

Kopuma var secinat, ka stridigie aspekti attiecas uz kadiem vésturiskiem ligumiem, bet, slédzot jaunu
ligumu, nekadam neskaidribam nevajadz€tu but, jo likuma ir skaidri atrunata kartiba par irnieku
dzivojama telpa iemitinatajam personam.

Saistibu bezstridus izskatiSana un tiesvedibu skaits

Intervétajiem nekustamo TpaSumu investoru vai IpaSnieku parstavjiem pagaidam nav prakses saistiba
ar saistibu bezstridus izskatiSanu tiesa. Iemesls, kadel $adas prakses nav, ir tas, ka lielaka dala 1res
ligumu joprojam nav nostiprinati zemesgramata (galvenokart tadel, ka ires ligumiem ir salidzinosi 1ss
terminS, un tas mazina motivaciju térét laika un noteiktos gadijumos, piem&ram, iziréSana
arzemniekiem, arT finanSu resursus Tres liguma nostiprinaSanai zemesgramata).

Tie, kas ir iedzilinajuSies $aja jautajuma, art norada, ka likums saistibu bezstridus izskatiSanu paredz
tikai noteiktos gadijumos, un jauna likuma 8. panta 3. punkts nosaka to $adi: “(3) Ja izirétajs un irnieks
vienojas par dzivojamas telpas res liguma notarialu apliecinaSanu (notarialais akts) vai ierakstiSanu

441998. gada 19. junija Bérnu tiesibu aizsardzibas likums. Publicéts oficialaja laikraksta “Latvijas Véstnesis”, 8.07.1998.,
Nr. 199/200 https://www.vestnesis.lv/ta/id/49096-bernu-tiesibu-aizsardzibas-likums.
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zemesgramata, dzivojamas telpas ires liguma nosaka irnieka pienakumu termina notec&juma dé] vai
tadel, ka nav samaksata res maksa liguma noteiktaja apmera, atbrivot 1réto dzivojamo telpu pirms
liguma termina beigam kopa ar gimenes locekliem un citam iemitinatajam personam, ja izirétajs,
izmantojot vinam likuma noteiktas tiesibas, verSas tiesa saistibas bezstridus piespiedu izpildiSanai
Civilprocesa likuma noteiktaja kartiba”.

Tatad saistibu bezstridus piespiedu izpildiSana ir iesp&jama tikai tad, ja Trnieks atsakas izvakties vai
nav pildijis maksajumu saistibas. Turklat Dzivojamo telpu res likuma paredzéts, ka punktam par
saistibu bezstridus izskatiSanu ir jabit ieklautam art ires liguma. Savukart zemesgramatas tiesnesi,
nostiprinot res ligumus zemesgramata, ir noverojusi, ka $ads punkts dala nostiprinato ligumu nav
ieklauts, attiecigi vajadzibas gadijuma bezstridus piespiedu izpildiSana attieciba uz dzivojamo telpu ri
viniem nebls piem&rojama.

Jaatzimé, ka ar1 pilna tiesvedibu pieredze lielakajai dalai intervéto, kam tada ir bijusi, ir saistita ar
iepriek$gja likuma noteikto regul&jumu (ilgstosas tiesvedibas).

Lidz ar to, lai gan teorija $T paatrinata saistibu bezstridus izskatiSana tiek vertéta pozitivi, praktiskais
piem&rojums S$ai normai vairumam institucionalo izirétaju ir neskaidrs. Taja skaitd, nav skaidra
procediira, kas notiek p€c paatrinataja bezstridus kartiba pienemta 1émuma. Teoré&tiski ar to jadodas
pie zverinata tiesu izpilditaja, bet nav skaidrs, kas notiek talak, ka tiek iesaistita policija, ka iesp&jams
tikt ieksa dzivoklt u.tml.

No izirétaju viedokla problematiski ir tas, ka, ja Trnieks nepilda citas saistibas un neievéro ieksgjos
kartibas noteikumus, neviZigi apietas ar dzivokla inventaru, neievéro tiribas un higi€nas normas,
iziretajam ir sarezgiti kaut ko pasakt. Saja zina likuma ir paredzéta aizsardziba Trniekam (likuma VIII
nodala. Administrativie parkapumi dzivojamo telpu iziréSanas joma un kompetence administrativo
parkapumu procesa. 42. un 43. pants), bet nav aizsardziba izirétajam: “Tie ir parkapumi, kas varbiit
nav ar maksajumiem saistiti (nemaksa iri vai apsaimniekosanas maksu), bet mums gadas ari tadi, kas
regulari parkapj iekséjos kartibas noteikumus (pipé, traucé citiem, skali uzvedas, troksnus rada, lieli
suni nav pavada, un vél kaut ko). Tas, protams, mums ligumda ir atrunats, ka to nedrikst un ir jaievéro
tas un tas, bet instrumentu jau nav, ka ar viniem cinities. Seit nestrdada padtrinata kartiba. Es aizsiitu
bridindajumu, un jau varétu draudét ar to, ka ir jasaprot, ka més ires ligumu varam izbeigt. Seit jau
biitu garais tiesasanas process — gads, pusotrs vai varbiit vairak”.

Pagvaldibu gadijuma ires ligumi netiek nostiprinati zemesgramata, lidz ar to jautajums par saistibu
bezstridus izskatiSanu nav aktuals. AtseviSkas intervétas paSvaldibas pat noradija, ka vini cenSas
izvairities no tiesvedibam vispar, jo, nemot vera to, ka lielaka dala trnieku ir maksatnespgjigi un ir
sociala dienesta klienti, arT izliekot vinus no dzivokla, viniem bis jaierada cits dzivoklis. Tadgl
pasvaldiba censas ar Trniekiem vienoties par noteiktiem maksajumu grafikiem vai lidziga veida risinat
griitibas, kas izriet no neregularas res maksas samaksas.

Likuma ietekmes kopsavilkums

Likuma noteiktais parejas periods

Likuma noteiktais parejas periods ir viens no faktoriem, kas, iesp&jams, ir mazliet kavejis ires majoklu
renovaciju, jo nosaka ilgstosu laika posmu, kad v€l rnieki, kuriem ir noslégti ires ligumi ieprieks¢ja
likuma ietvaros, var uzskatit sev par saistoSiem iepriek§ noslégtos ires ligumus. Ires ligumu

75



parslégsana pe&cparbaudes noveért€§juma veiksanas laika bija procesa, un §1 procesa progresa pakape ir
atkariga no individualiem institucionaliem izirétajiem. No otras puses, noteiktais parejas periods
patieSam ir atbalsts Trniekiem, kuriem iepriek§ bija noslégts beztermina ligums, sagatavoties
risindjumam ar termin€tu 1res ligumu un atbilstoSajai situacijas mainai.

Nostiprina$ana zemesgramata

Regul&jums par tiestbam nostiprinat ires ligumus zemesgramata pagaidam strada tikai dalgji, jo lielaka
dala 1res ligumu pagaidam zemesgramata netiek nostiprinati. Pasvaldibas Tres ligumus nenostiprina
zemesgramata, jo uzskata to par parak lielu administrativo slogu, un tas ir apgriitinosi gadijumos, kad
tiek pieméroti Tsi Tres liguma termini un augsta rnieku mainiba. Arl privataja sektora, lai gan ir
uzneéméji (“profesionalie speletaji”’), kas censas ligumus nostiprinat zemesgramata, tas tiek darits tikai
dala gadijumu (tad, kad ligumi ir garaki par vienu gadu). Gan paSvaldibas, gan privatie investori un
uznéméji par galveno veidu, ka mazinat stridus un novérst nemaksasanas riskus, uzskata potenciala
irnieka maksatsp&jas un raksturojuma riipigu izvertéSanu, un situacijas, kas rada iespaidu par augstaku
risku, Tres ligumu slégt uz isu terminu.

Problémsituacijas saistiba ar ires ligumu nostiprina$anu zemesgramata:

e Ires liguma nostiprinaSana zemesgramata ir sarezgita un dargaka tad, ja Trnieks ir arzemnieks
un nav iesp&jams izmantot elektronisko parakstu, ka ari vispar situacijas, kad personai nav
elektroniska paraksta.

e Elektronisko nostiprinagjuma liigumu zemesgramata nevar parakstit pilnvarots uznémuma
darbinieks, bet tikai augstakais vadibas [imenis, konkrétaja pieméra, uznémuma valdes locekli.
Lai gan res ligumu uz notariali apstiprinatas pilnvaras pamata darbinieks var parakstit,
elektronisko nostiprindjuma ligumu zemesgramata nevar parakstit. Uznémeéjiem tas Skiet
nepamatots administrativais slogs un vini neizprot, kapéc nostiprindgjuma ligumus caur
zemesgramatas sisttmu nevarétu parakstit uz notarialas pilnvaras pamata, jo notars jau ir
parliecinajies par pilnvaras spéka esamibu.

e Izirétajiem nav lidz galam skaidra procediira par Trnieka “izregistréSanu” no zemesgramatas.
Situacija, kad irnieks pirms liguma paredzgta laika izbeidz ires attiecibas, ir sarezgiti nodrosinat
to, ka tiesiska veida attiecibas tiek sakartotas lidz galam un Trnieks no savas puses paraksta
vieno$anos par izbeig$anu un iesniedz nostiprinajuma ligumu zemesgramata, lai izregistrétu.

Ires Iiguma termins un ta izbeig$ana

Dzivojamo telpu res likuma ietverta atteikSanas no beztermina ires Iigumiem ir pati biitiskaka izmaina
izirétaju un rnieku attiecibas. Nekustamo TpaSumu un 1res tirgus attistitaju skatfjuma tiesi vesturiskie
beztermina ligumi ievérojami apgrutinaja Rigas vesturiska centra restaurdciju un apbiivi, un
neveicinaja komercialo attistibu. Irnieki ar beztermina Iigumiem bija un dalgji joprojam ir (tur, kur tadi
vel ir) Skerslis, lai vesturiskas dzivoklu majas visa Latvija renovetu un savestu kartiba. Tam piekrit ar1
paSvaldibu parstavji, kuri Sobrid parslédz ligumus ar visiem tiem iedzivotajiem, kam bija beztermina
fres ligumi. Sobrid pagvaldibas vél nevar izvertét, cik sekmigi tas tiks Tstenots. Pasvaldibas atzist, ka
§ts Tres ligumu attiecibas bija jasakarto, bet arT apzinas, ka tiem Trniekiem, kuriem bija noslégti $adi
beztermina ligumi, savukart ir satraukumi un nezina.
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Problémsituacijas saistiba ar ires liguma terminu un ta izbeig$anu

e Pagvaldibam nav lidz galam skaidrs, ka pareizi biitu japieméro likuma 30. un 32. pants. Sobrid
paSvaldibas §is likuma normas pieméro atSkirigi. NepiecieSams skaidrojums par tiem
aspektiem, kur jaunais Dzivojamo telpu res likums saskaras ar likumu “Par paSvaldibu
palidzibu dzivokla jautajumu risinasana” un pasvaldibu izdotajiem saistoS$ajiem noteikumiem.
Stridigi interpretéta jauna likuma norma ir 32. pants par pasvaldibai piederosas dzivojamas
telpas iziréSanu: “(1) PaSvaldibas dome izdod saistoSos noteikumus, kuros nosaka paSvaldibai
piederoSas dzivojamas telpas izir€Sanas kartibu un nosacijumus, ka ar1 terminu, uz kadu
slédzams dzivojamas telpas Tres ligums, bet ne ilgaku par 10 gadiem. Sis noteikums neattiecas
uz pasvaldibai piederosu vai tas nomatu dzivojamo telpu, kas tiek izir€ta atbilstosi
normativajiem aktiem par palidzibas sniegSanu dzivokla jautajumu risinasana”. Diskutétais
aspekts ir par termina ne ilgaka par 10 gadiem piemérosanu dazadam specifiskam meérka
grupam un to, ko nozimé Iiguma parslégsana vai liguma pagarinasana. Atsevisku pasvaldibu
interpretacija, parslédzot ligumu ar tadam meérka grupam ka (1) bez vecaku gadibas palikusi
bérni, pec tam, kad bérns sasniedzis pilngadibu un beigusies vina arpusgimenes apriipe, un (2)
maznodro§inatas personas, kuras p&c soda izcieSanas atbrivotas no ieslodzijuma vietas,
attieciba uz $STm mérka grupam nav vairs spéka likumiska pamata sniegt majokla palidzibu, jo
nav vairs spéka pazinojuma dokuments no attiecigas bérnu apriipes iestade vai ieslodzijuma
vietas administracijas. Sis ir uzskatams par parpratumu, ko atbilstosajam iestadem
(tiestbsargam, Labklajibas ministrijai un Ekonomikas ministrijai) ir pas§valdibam jaskaidro, ka
§1s likuma normas biitu interpret€jamas atbilstosi likumdevéja iecerei.

e Neskaidribas saistiba uz res liguma izbeigS8anu pasvaldibam ir attieciba uz personam, kuram
ir terminuzturéSanas atlauja, kurai ir beidzies deriguma termins. Ja Dzivesvietas deklaréSanas
likuma®® ir paredzéts, ka personai, kad beidzas terminuzturgsanas atlauja, anulgjas deklargta
dzivesvietas adrese, tad uz ires ligumiem tas neattiecas, un pasvaldibam nav skaidrs, ka sada
situacija butu jarikojas.

e Pagvaldibas neapmierina reguléjums, kas paredz, ka bridinajums par res liguma partraukSanu
ir janodod Trniekam personiski vai ari, izmantojot zverinatu tiesu izpilditaju. IepriekS&jais
reguléjums paredz&ja, ka paSvaldibai bija tiesibas bridinajumu Trniekam paust ar “Latvijas
Veéstnesis” starpniecibu, un tas paSvaldibam bija daudz &rtak un 1&tak. Alternativi pasvaldibas
veletos, lai ir noteikta kartiba, ka pasvaldibas var atgiit izdevumus par zverinatu tiesu izpilditaju
pakalpojumiem.

Ires maksa un ta apméra grozisana

Gan paSvaldibas, gan nekustamo Tpasumu investoru un namu ipasnieku parstavjus kopuma apmierina
likuma normas attieciba uz 1res maksas noteikSanas kartibu un ta apmeéra groziSanu. Neapmierinatiba
Saja jautajuma ir sastopama vesturisko beztermina liguma rnieku vidi, kas nepiekrit maksat vairak un
ar1 nevélas parslégt jaunus res ligumus. Noteiktais parejas periods ir likuma piedavatais risinajums,

452002. gada 20. junija Dzivesvietas deklaréSanas likums. Publicéts oficialaja laikraksta “Latvijas Véstnesis”, 10.07.2002.,
Nr. 104 https://www.vestnesis.lv/ta/id/64328-dzivesvietas-deklaresanas-likums.
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lai §is Tres attiecibas sakartotu abam pusém (irniekam un izirétdjam) pienemama veida, noverSot
iZIrétaja interesu ignoréSanu.

Irnieka gimenes loceklu tiesibas

Stridigie aspekti saistiba ar Trnieku gimenes locekliem kopuma attiecas uz vésturiskajiem ligumiem,
pasi tiem, kas noslégti ka beztermina ligumi, un tagad ir parejas periods, lai noslégtu termin&tu ligumu.
Vesturiskajas 1res attiecibas ir pat gadijumi, kad Tres liguma nav vispar, un Tres attiecibas balstas tikai
uz Tres maksajumiem. Sajos gadijumos rnieka gimenes loceklu tiesibas ir loti neskaidras. Savukart,
sledzot jaunu ligumu, lielakoties nekadu neskaidribu vairs nav, jo likuma ir skaidri atrunata kartiba par
irnieku dzivojama telpa iemitinatajam personam.

Saistibu bezstridus izskatiSana un tiesvedibu skaits

Gan intervéto pasvaldibu, gan nekustamo Tpasumu investoru un Ipasnieku parstavjiem pagaidam nav
prakses saistiba ar saistibu bezstridus izskatiSanu tiesa. lemesls, kade] $adas prakses nav, ir tas, ka
lielaka dala res ligumu joprojam nav nostiprinati zemesgramata.

78



6. pielikums. Pasvaldibu aptaujas datu analize

Saja pielikuma sniegts parskats par pasvaldibu aptaujas rezultatiem, kuras ietvaros anketas aizpildija
28 pasvaldibas. PaSvaldibu aptauja papildina informaciju, kas iegtita merka grupu intervijas, paradot
citu, intervijas neaptverto pasvaldibu viedokli. Janem véra, ka mérka grupu intervijas (sk. 5.
pielikumu) piedalijas tas Latvijas pasvaldibas, kuras majokla pieprasijums bijis visaugstakais vai kuras
iesaistijusas ir finansSu institiicijas “ALTUM” zemas ires maksas majoklu buvniecibas projekta
paSvaldibas. Tas nozimé, ka $aja, 6. pielikuma parskata, atseviski ar Dzivojamo telpu ires likuma
ievieSanu saistiti aspekti (piem&ram, ietekme uz investicijam jaunu ires majoklu biivnieciba) ir
novertéta piesardzigak, neka atklajas, analizgjot statistisko informaciju.

Majokla pieejamibas problémas aktualitate un izmainas péc Dzivojamo telpu ires likuma stasanas
spéka

Pasvaldibu aptauja rada, ka majokla pieejamibas probléma (pieméram, jaunu majoklu biivnieciba,
majokla fonda atjaunoSana, pieprasijums péc socialajiem majokliem) pamata ir aktuala probléma (6.1.
attels) — to par loti aktualu problému atzina 14 no 28 aptaujatajam pasvaldibam (50%) un drizak aktualu
problému — devinas pasvaldibas (32,1%).

6.1. attels. Majokla pieejamibas problémas aktualitate aptaujatajas pasvaldibas

Grati pateikt
3,6%

Drizak neatkuala
14,3%

Loti aktuala
50,0%

Drizak aktuala
32,1%

% no visam aptaujatajam pasvaldibam, n=28

No aptaujato paSvaldibu vidus tris, kuras nav iesaistitas ALTUM programma, atzist, ka kops 2021.
gada, kad stajas speka Dzivojamo telpu ires likums, Jusu paSvaldiba ir uzsakta jebkadu (gan
pasvaldibas, gan privatu investoru rosinata) jaunu ires maju biivnieciba, savukart vél divas pasvaldibas
norada, ka ir veikti sagatavoSanas darbi, lai §adi Tres majokli tiktu buvéti, pieméram, pasvaldiba ir
pienémusi konceptualu domes 1émumu par jauna Tres nama biivniecibu, nosakot konkrétu vietu un
adresi nama blivniecibai, notiek biivprojekta izstrade u.tml. V&l viena paSvaldiba norada, ka pasvaldiba
piedalas projektos, kuros notiek socialo dzivoklu majas renovacija vai tiek remonteti atseviski
paSvaldibas dzivoklu ipasumi. Vert€jot, cik liela méra uzsakto jaunu ires maju biivniecibu ir ietekmgjis
tas, ka tika pienemts jaunais Dzivojamo telpu res likums, aptaujato pasvaldibu, kuras ir uzsakta ires
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namu buvnieciba, viedoklis vienmerigi sadalas starp atbildém “drizak ir ietekmgjis”, “drizak nav
2 (13

ietekmgjis”, “pavisam nav ietekméjis” un “griiti pateikt”, respektivi, vienots vert€jums par likuma
ietekmi nav izveidojies.

Pagvaldibam, kuras nav uzsakta jaunu ires namu biivnieciba (24 no 28 aptaujatajam paSvaldibam), tika
uzdots jautajums par iemesliem. To vidi tika nosaukti sadi: (1) zema iedzivotaju pirktsp€ja, res
majoklu biivnieciba neatmaksajas (9 pasvaldibas jeb 37,5%), (2) pasvaldibas finans€juma trikkums (6
paSvaldibas jeb 25%), (3) paSvaldibai ir pietickams dzivojamais fonds, lai sniegtu palidzibu majokla
jautajuma (4 pasvaldibas jeb 16,7%), ka arT citi iemesli, pieméram, ka paSvaldibai ir tiekami liels
dzivojamais fonds, ta¢u tam nepiecieSams remonts, Latgales pasvaldibas atziméja, ka investoriem nav
intereses par $o regionu.

Ta ka jaunu 1res namu biivnieciba paSvaldibas pecparbaudes novertéjuma sagatavosanas laika bija
procesa, tad likumsakarigi, ka, salidzinot ar situaciju 2020. gada, pirms stajas speka Dzivojamo telpu
res likums, ires majoklu piedavajums paSvaldibas pamata palicis bez izmainam (82,1% jeb 23
paSvaldibas, sk. 6.2. att€lu). Pargjo pasvaldibu parstavju atbildes sadalas vienmeérigi starp 1rs majoklu
piedavajums ir “pieaudzis”, “samazinajies” un griti pateikt”.

6.2. attéls. Ires majoklu piedavajuma izmainas pasvaldiba pécparbaudes novértéjuma veikSanas
laika, salidzinot ar situaciju 2020. gada

Grati pateikt
Samazinajies 3,6%
7,1%

Pieaudzis
7,1%

Palicis bez izmainam
82,1%

% no visam aptaujatajam pasvaldibam, n=28

Secinams, ka Dzivojamo telpu ires likuma ietekme uz ires majoklu pieejamibas paSvaldibas ir
potenciali sagaidama, tacu v&l nav noveérojama, kas izriet no objektiviem apstakliem — $1 mérka
sasniegSanai nepiecieSams laiks, Tres namu biivnieciba ir uzsakusies, bet dazos gadijumos ir tikai
projekta izstrades stadija.

Dzivojamo telpu ires likuma normu ievieSana pasvaldiba
Dzivojamo telpu 1res likuma normu piemérosana pasvaldibas prasija veikt noteiktus pielagojumus
(6.3. attels). Galvenais no tiem bija terminétu ires ligumu noslégSana iepriekS€jo beztermina ligumu
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viena (So uzdevumu mingja 89,3% jeb 25 aptaujato pasvaldibu parstavji). Nakamie divi bieZi minétie
paSvaldibu uzdevumi bija paSvaldibu saistoSo noteikumi pienemsSana, lai noteiktu maksimalo
dzivojamo telpu 1res ligumu terminu, un res maksas apméra parskatiSana (abus uzdevumus mingja 17
jeb 60,7% aptaujato pasvaldibu). 5 paSvaldibas noradija, ka vinam bija nepiecieSama ar1 ires maksas
izdevumu poziciju parskatiSana, tacu $is raditajs var€ja but augstaks, jo dala paSvaldibu sadus
uzdevumus veic pasvaldibai piederosa dzivojama apsaimniekotajs, kas var biit gan paSvaldibas
kapitalsabiedriba, gan cita veida privats apsaimniekotajs, ja pasvaldibai kados namos pieder tikai
atseviski dzivokli.

6.3. attels. Pasvaldibu veiktie pielagojumi Dzivojamo telpu ires likuma prasibu izpildei

Terminétu ires ligumu noslégSana
iepriekSejo beztermina ligumu vieta

89,3%

PaSvaldibu saistoSo noteikumu
pienemsana, lai noteiktu maksimalo
dzivojamo telpu ires terminu

60,7%

Ires maksas apméra parskatiana 60,7%

Ires maksas izdevumu poziciju

o 17,9%
parskati$ana °

Nekadi pielagojumi nebija javeic  0,0%

% no visam aptaujatajam pasvaldibam, n=28

P&cparbaudes novertejuma istenoSanas bridi 12 no 28 aptaujatajam pasvaldibam (jeb 42,9%) lielako
dalu sev piederoSo dzivojamo telpu beztermina ires ligumus bija parslégusas uz terminétiem ligumiem
(6.4. attéls). Cetras jeb 14,3% pasvaldibu bija attiecigi noradijusas, ka ir parslégusas vairak par pusi
res ligumu, un vél tikpat daudz, ka parslegusas mazak par pusi ligumu. 6 jeb 21,4% pasSvaldibu
noradija, ka parslégusas mazu dalu ligumu un 2 pasvaldibas jeb 7,1% noradija, ka ir parslégti atseviski
ligumi/ ligumu parslégSana vél netiek veikta. Viena no §Tm pasvaldibam noradija, ka vel nav izstradati
atbilsto$i pasvaldibas saistoSie noteikumi.

Sistematiska visu Latvijas paSvaldibu saistoSo noteikumu analize rada, ka saistoSos noteikumus
atbilsto$i Dzivojamo telpu 1res likuma 31.panta 1.dalai (pasvaldibai piederoso dzivojamo telpu 1res
maksas noteikSana) ir izstradajusas 34 pasvaldibas (no 43 pasvaldibam, jo Varaklanu novads uzskaitits
atseviski), bet atbilsto§i Dzivojamo telpu ires likuma 32. panta 1.dalai (paSvaldibai piederosas
dzivojamas telpas iziréSanas kartiba un res liguma termins) — 32 paSvaldibas (atseviski izdalot
Varaklanu novadu).

Pagvaldibas saistoSajos noteikumos noteiktais maksimalais termin$, uz kadu iesp&jams 1rét paSvaldibai
piederosas dzivojamas telpas, visbiezak ir 10 gadi (noradijuSas 17 no 26 paSvaldibam, kas sniedza
konkretu atbildi, jeb 65,4%), nakamais biezak ming&tais termin$ ir pieci gadi (noradijuSas cCetras
pasSvaldibas jeb 15,4%, 6.4. att€ls). Vienlaikus septinas pasvaldibas ir sniegusas papildu komentaru
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S$aja jautajuma, noradot, ka saistoSajos noteikumos ir noteikti atskirigi maksimalie dzivojamo telpu ires
ligumu termini dazadam iedzivotaju grupam, un 10 gadi ir Tres termin$ neprivatizétiem dzivokliem,
bet citam iedzivotaju grupam, piemeram, ja ta ir palidziba dzivokla jautajuma risinasSana vai socialais
dzivoklis, tad Tres termin$ parasti ir divi vai tris gadi. PaSvaldibu atbildes arT norada, ka dazadi
interpretéjusas Dzivojamo telpu ires likuma normas par turpmako ricibu péc ires liguma termina
nosléguma, pieméram, Tres ligumiem, kas noslégti ka palidziba dzivokla jautajuma risinasSana, vai
socialo dzivoklu Tres ligumiem parasti tiek noradits, ka ligumu bis iesp&jams “pagarinat” (pasvaldibu
lietots jedziens), tatu neprivatizéto dzivoklu gadijuma atseviSkas paSvaldibas norada, ka So 1res l[igumu
gadijuma nebiis iesp&jams noslégt jaunus.

6.4. attéls. No beztermina uz terminétiem parslégto pasvaldibas dzivojamo telpu Ires ligumu
Ipatsvars

Parslégti atseviski ligumi/ ligumu parslégSana vél netiek veikta
7,1%

Lielaka dala
Maza dala ligumu
ligumu 42,9%

21,4%

Mazak par
pusi ligumu
14,3% d
airak par
pusi ligumu
14,3%

% no visam aptaujatajam pasvaldibam, n=28

6.5. attels. Pasvaldibai piederoSo dzivojamo telpu maksimalais Tres termins

80,0%
65,4%

60,0%

40,0%

20,0% 15,4%

7’70A) il - 7’7%
,8%
0.0% . — I

3 gadi 4 gadi 5 gadi 6 gadi 10 gadi

% no visam aptaujatajam pasvaldibam, kurds ir pienemti atbilstosi saistoSie noteikumi, n=26

Secinams, ka pasvaldibas sasniegusas atSkirigu progresu Dzivojamo telpu ires likuma normu
piemérosana, un pasvaldibai piederoso dzivojamo telpu tres attiecibu sakartosana turpinasies lidz pat
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likuma parejas perioda beigam 2026. gada 31. decembri. Viena paSvaldiba komentaros noradija, ka
res ligumu parslégSanu 1idz Sim terminam visdrizak nepaspés paveikt.

Pasvaldibas ires ligumu nostiprinaSanas zemesgramata prakse

Vairums pasvaldibu ir izvélgjusas pasvaldibai piederoso dzivojamo telpu ires ligumus zemesgramata
nenostiprinat — 24 no aptaujatajam 28 pasvaldibam jeb 85,7% norada, ka zemesgramata p&cparbaudes
novert§juma veikSanas laika nostiprinati ir atseviski ligumi vai Tres ligumu nostiprinaSana
zemesgramata netiek veikta (6.6. att€ls). Tas atseviskas pasvaldibas, kuram ir plasaka pieredze (Cetras),
norada, ka sastapuSas ar lidzigam grutibam, kadas padzilinatajas intervijas ar meérka grupam
zemesgramata nostiprinato res ligumu ta partraukSanas gadijuma mingja ar1 privatie institucionalie
1z1rétaji. Proti, gadijuma, ja res ligums tiek partraukts, Trnieki, it 1pasi tie, kuri to 1€, balstoties uz
tiestbam sanemt palidzibu dzivokla jautdjuma risinasana pirmam kartam, médz nepilnigi nokartot
savas saistibas ar izirétaju, un $ada gadijuma ir gruti panakt savlaicigu (ires attiecibu partraukuma
faktiskajam terminam atbilstosu) Tres tiesibu ieraksta zemesgramata dz&sanu.

6.6. attels. Zemesgramata nostiprinato paSvaldibai piederoSo dzivojamo telpu ires ligumu dala

Vairak par pusi ligumu
3,6%
Maza dala ligumu
10,7%

Atseviski ligumi/ ligumu nostiprinaSana zemesgramata netiek veikta
85,7%

% no visam aptaujatajam pasvaldibam, n=28

Saistiba ar Tres ligumu nostiprinaSanu zemesgramata, pasvaldibam tika ligts novertet, (1) ar kadam
gritibam tas ir saskarusas, nostiprinot Tres ligumus zemesgramata, un gadijuma, ka pasvaldibai visi
res ligumu nav nostiprinati zemesgramata, tika ltgts skaidrot (6.7. attéls), (2) kapéc tas nav veikts
pilna apmera (6.8. att€ls). Abos jautajumos iegiitas atbildes ir loti lidzigas un savstarpgji papildinosas.
Raugoties no trnieku puses, pasvaldibas atzimé, ka Trnieki nav izradijusi interesi nostiprinat ires ligumu
(57,1%, 6.8. attels), kas saistams ar to, ka iedzivotajiem nav izpratnes par ires ligumu nostiprinasanas
juridiskajam sekam (31,0%, 6.7. att€ls) un nestiprinasanas procediira fiziskajai personai ir sarezgita,
ja nav elektroniska paraksta (31,0%, 6.7. att€ls). Koment€jos Sos jautajumus, paSvaldibu parstavji
norada, ka noteiktu 1rnieku grupu kognitivas sp&jas ir zemas, attiecigi viniem ir nozimigas griitibas

biezak minétais Skérslis ir 11dzigs — pasvaldiba neredz ieguvumus, nostiprinot noslégtos ires ligumus
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zemesgramata (46,4%, 6.8. att€ls). Ar1 attieciba uz nostiprinaSanas procediiru paSvaldibu parstavji
uzskata, ka ta ir laikietilpiga (21,4%, 6.8. att€ls), citu atbilZzu starpa miné&ts, ka nostiprinaSana
zemesgramata rada pasvaldibam papildu finanSu slogu, ir nepiecieSami cilvékresursi, sarezgito
nostiprinato tiesibu dz&Sanas procediiru, ja Tres ligums partraukts pirms sakotngji noteikta termina.

6.7. attels. PaSvaldibu identificétas gritibas, nostiprinot 1res l[igumus zemesgramata

ledzivotajiem nav izpratnes par ires ligumu
nostiprinasSanas juridiskajam sekam

ledzivotajiem nav saprotama proceddra, ierakstiSanas
zemesgramata kartiba

NostiprinaSanas proceddra ir sarezgita fiziskajai personai
(jadodas uz citu pilsétu, fiziskajai personai nepiecieSams
e-paraksts, nepiecieSams veérsties pie notara u.tml.)

NostiprinaSanas procedara ir sarezgita pasvaldibai
(nostiprinajuma liguma korekta sagatavo$ana,
paSvaldibas parstavja delegéSana, kas iesniedz

nostiprindjuma lagumu u.tml.)

Cits

% no visam aptaujatajam pasvaldibam, n=28

6.8. attéls. Iemesli, kapéc pasvaldibai piederoSo dzivojamo telpu ires ligumi nav nostiprinati

zemesgramata

Veikt ires ligumu nostiprinaSanu zemesgramata nav
pasvaldibas kompetence

Pasvaldibas dzivojamo telpu irnieki nav izteikusi
véléSanos/ interesi nostiprinat ires ligumu

Pasvaldiba nav planojusi atsavinat tai piedero$as
dzivojamas telpas

PaSvaldiba neredz ieguvumus, nostiprinot ligumus
zemesgramata

Nostiprinasanas proceddra ir laikietilpiga

Cits

% no visam aptaujatajam pasvaldibam, n=28

31,0%

20,7%

31,0%

17,2%

13,8%

B sen

57,1%

0,0%

46,4%

21,4%

14,3%



Pasvaldibu tiesvedibu un saistibu bezstridus piespiedu izpildiSanas saistiba ar dzivojamo telpu iri
pieredze

P&cparbaudes noveértejuma izstrades laika divam no 28 aptaujatajam pasSvaldibam ir bijusas tiesvedibas
saistiba ar jauna Dzivojamo telpu ires likuma normu ievieSanu, tomér vienas pasvaldibas parstavji
norada, ka tadas varétu rasties, tuvojoties Dzivojamo telpu 1res likuma parejas perioda beigam (2026.
gada 31. decembrim). Savukart ¢etru pasvaldibu parstavji norada, ka pasvaldiba ir izmantojusi saistibu
bezstridus piespiedu izpildiSanu saistiba ar dzivojamo telpu 1ri. Vertgjot, vai saistibu bezstridus
piespiedu izpildiSanu saistiba ar dzivojamo telpu 1ri atvieglo res Iiguma partraukSanas un Trnieka
izlikSanas procesu, tris pasvaldibas atzist, ka §1 procediira “drizak ir atvieglojis” procesu, bet vienas
pasvaldibas parstavis atzimeja “griiti pateikt”.

Dzivojamo telpu ires likuma neskaidras normas

Pasvaldibu parstavji, kuri piedalijas aptauja, tika aicinati aptaujas nosléguma izteikt komentarus un
jautajumus, kadu Dzivojamo telpu Tres normu pieméroSanas skaidrojumu tas veletos sanemt. legiitas
atbildes iesp&jams iedalit piecas grupas, un tris no tam atkarto padzilinatajas intervijas ar mérka grupu
parstavjiem identificétas problémas, bet divas identific€ v&l papildu neskaidros jautajumus.

Pirma, visbiezak minéta, probléma ir Dzivojamo telpu ires likuma normu interpretacija sasaisté ar
likuma “Par palidzibu dzivokla jautajumu risinasana” normam. Vairakas pasvaldibas norada, ka
terminéto ligumu gadijuma (socialas palidzibas sniegSanas joma) Dzivojamo telpu ires likuma
reguléjums apdraud irnieku tiesibas sanemt liguma termina pagarinajumu, jo personas, iesp&jams,
zaudg tiesisko pamatu (notecgjis izsniegtas izzinas deriguma termins, personas vecums u.tml.) un vairs
neatbilst kritérijiem, kas noteikti likuma “Par palidzibu dzivokla jautajumu risinasana”.

Tapat pasvaldibas velas noskaidrot, ka rikoties gadijuma, kad, sakartojot ires attiecibas ar irniekiem,
tiek konstatéts, ka personai nav vairs tiesiska pamata noslégt jaunu ires ligumu. Jautajums rodas par
telpu atbrivoSanas terminu, proti, cik ilgs laiks ir jadod Trniekam, lai vin$ atbrivotu dzivokli un nodotu
telpas (nemot vera, ka pirms tam tas ir bijis beztermina ligums).

riciba atbilst tam, lai piemérotu Dzivojamo telpu res likuma 24. panta normas, bet vina socialais
statuss atbilst tam, lai sanemtu palidzibu atbilstosi likuma “Par palidzibu dzivokla jautajumu
par dzivojamas telpas 1ri, tapec, no izirétaja pozicijas, ires attiecibas drikst partraukt, bet, no otras
puses, pasvaldibai ir pienakums sniegt attiecigajai personai palidzibu majokla jautajuma.

Pasvaldibu parstavji ari norada, ka Dzivojamo telpu ires likuma 14. panta ir saSaurinats gimenes
loceklu formul&jums, jo iepriek$gja likuma redakcija bija formul&jums “cita persona”, kas jauna
likuma redakcija vairs neparadas, tomér pretruna rodas bridi, kad likuma 16. panta paradas
formulgjums “citas vina Trétaja dzivojama telpa iemitinatas personas”. Lidzigi ka padzilinatajas
intervijas paSvaldibu parstavji vér§ uzmanibu uz to, ka Dzivojamo telpu ires likums tagad lieto
formul&umu “bérni” (ieprieks tika noskirti nepilngadigie un darba nespgjigie pilngadigie bérni), kas
pielauj atSkirigas likuma normu interpretacijas, un noteiktas situacijas rada paSvaldibam
apgritinajumus, kad tiesibas uz 1ri p€c Trnieka naves vélas sanemt ta pilngadigie bérni.

Lidzigi ka privatos institucionalos izirétajus pasvaldibas interes€ preciza ires liguma izbeigSanas un
irnieka izlikSanas bezstridu piespiedu izpild€ procediira.
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Pasvaldibas interesé arT dzivojamas telpas atsavinasanas procediras atvieglosanas iesp€jas Trnickam
tada eka, kura dzivojamas telpas nav sadalitas dzivoklu Ipasumos. PaSvaldibas norada, ka Ekonomikas
ministrija iepriek§ ir sniegusi skaidrojumu, ka, lai Trniekam atsavinatu 1réto dzivojamo telpu,
dzivojamam telpam jabiit sadalitam dzivoklu ipaSumos. Tas paredz vérSanos Valsts zemes dienesta, un
noteiktu administrativo procediiru izpildi. Ta ka pasvaldibam ir pieejami ierobezoti administrativie
resursi Sadas procediiras veikSanai, tas norada, ka atvieglota procediira $aja situacija veicinatu
pasvaldibam piederosu majoklu situacijas sakartosanu.
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7. pielikums. Majoklu irnieku aptaujas datu analize

Saja pielikuma sniegts parskats par Trnieku, kas 1ré savu majokli no kadas fiziskas vai juridiskas
personas, aptaujas rezultatiem. Kopgjais aptaujato skaits $aja mérka grupa ir 403 respondenti, tika
planoti 400. Detaliz&ti jautajumi par majokla res ligumiem tika uzdoti tikai tiem, kam ir Tres ligumi,
un So aptaujas dalibnieku skaits ir 341 respondents.

Majokla irnieku aptaujas dalibnieku raksturojums: ligumattiecibas un majoklu tipi

Viens no turpmakajai analizei butiskiem jautajumiem S$aja aptauja bija jautajums: “Kada veida ir
noforméta Jiisu majokla re?”. Aptaujato majoklu trnieku atbildes parada, ka 62% irnieku ir noslegts
1res ligums ar privatu namsaimnieku vai dzivokla tpasnieku, 22% ir noslégts res ligums vai vienoSanas
ar paSvaldibu. Savukart, 16% 1ré majokli bez Tres liguma, uz mutiskas vieno$anas pamata ar
namsaimnieku/ dzivokla Tpasnieku.

7.1. attels. Majokla 1res Iigumattiecibas
Iréju bez ires liguma, uz mutiskas

vienoSanas pamata ar
namsaimnieku/ dzivokla

Noslégts ires ligums/

ipasnieku vienosanas ar
0,
16% pasvaldibu
22%

Noslégts ires ligums ar privat
namsaimnieku/ dzivokla
ipaSnieku
62%

% no visiem mdjoklu irniekiem, n=403

Aptaujas dati parada, ka majokla Tres Iiguma attiecibas ir ciesi saistitas ar aptaujato ienakumu Iimeni
(7.2. attels). Zemako ienakumu grupa ir bitiski augstaks 1patsvars to, kam ir noslégts res ligums vai
vienoS$anas ar pasvaldibu. Pieméram, ienakumu grupa [idz 400 EUR ménes1 (ménesa vidgjie ienakumi
eiro uz vienu majsaimniecibas locekli ped&jo sesu menesu laika (p&c nodoklu nomaksas), nemot véra
visus ienakumus — algas, stipendijas, pabalstus, pensijas utt.), 45% ir noslégts ires ligums vai
vienoSanas ar pasvaldibu, savukart ienakumu grupa virs 1600 EUR Tres Iigums vai vienoSanas ar
pasvaldibu ir tikai 5%. Ienakumu zina turigako vida (ienakumi virs 1600 EUR ménesi uz gimenes
locekli) izteikti redzams, ka raksturigs noslégts ires ligums ar privatu namsaimnieku vai dzivokla
1pasnieku (71%), ieverojami retak ir noslégts res Iigums vai vienosanas ar pasvaldibu (5%), un tikai
8% (salidzinajuma ar citam grupam) 1r€ majokli bez res liguma, uz mutiskas vieno$anas pamata ar
namsaimnieku/ dzivokla pasnieku.
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Kopuma sakariba saistiba ar ienakumiem v&rojama $ada: mazak turigie biezak nav privatiz&jusi savus
majoklus vai sanem majokla atbalstu no pasvaldibas, t.sk. socialos dzivoklus, Iidz ar to viniem biezak
ir noslégts res ligums vai vienoSanas ar pasvaldibu. Vid€jas ienakumu grupas cilvéki biezak ir
noslégusi Tres ligumu ar privatu namsaimnieku vai dzivokla 1pasnieku, vienlaikus ir biezak vérojama
ari strat€gija 1rét majokli bez ires liguma, uz mutiskas vieno$anas pamata ar namsaimnieku/ dzivokla
ipasnieku. Savukart, iedzivotajiem no augstako ienakumu grupam raksturigs ires ligums ar privatu
namsaimnieku vai dzivokla tpasnieku.

7.2. attels. Majokla 1res ligumattiecibas sadalijjuma pa ienakumu grupam

701-1000 EUR 23% 62% 15%
1001-1600 EUR 11% (SYAL) 23%

Grati pateikt/NA 18% 71% 11%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

B Noslégts ires ligums/ vienoSanas ar pasvaldibu
m Noslégts ires ligums ar privatu namsaimnieku/ dzivokla ipasnieku

Iréju bez ires liguma, uz mutiskas vieno$anas pamata ar namsaimnieku/ dzivokla ipadnieku

% no visiem majoklu irniekiem, n=403

Citu sociali-demografisko aspektu ietekme uz majokla ires ligumattiecibam ir $ada:

1)
2)

3)

4)

5)

Nav vérojamas butiskas ietekmes péc tadas pazimes ka dzimumes.

Ir vérojama tendence, ka vecaka gada gajuma iedzivotaji biezak ir noslégusi Tres ligumu vai
vienoSanos ar pasvaldibu. Savukart, jauniem cilveékiem (18-24 gadi un 25-34 gadi) raksturigs
res ligums ar privatu namsaimnieku vai dzivokla pasnieku.

Vecuma faktoram ir tieSa ietekme arT uz citiem sociali demografiskajiem raditajiem. Pieméram,
aplikojot sadalfjuma péc gimenes stavokla, redzams, ka Skirteni un atraitni biezak ir noslégusi
1res ligumu vai vienoSanos ar paSvaldibu. Ar tie, kas dzivo vieni pasi, biezak ir nosleégusi Tres
ligumu vai vienoSanos ar pasvaldibu.

Tendence, ka ir noslégts 1res ligums vai vienoSanas ar pasvaldibu, raksturigaka ir personam,
kam izglitibas limenis ir pamatizglitiba. Saja izglitibas grupa ir arT nedaudz vairak to, kas ré
majokli bez res liguma, uz mutiskas vienoSanas pamata ar namsaimnieku/ dzivokla ipasnieku.
Noslégts 1res ligums vai vienoSanas ar pasvaldibu, raksturigaka ir citu tautibu parstavjiem,
retak sastopama starp latvieSiem.
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6) Noslegts res ligums vai vienosanas ar pasvaldibu, raksturigaks ir nestradajoSiem, retak
stradajoso vidi.

7) Bitiskas atskiribas vérojamas ari Rigas regiona un Rigas iedzivotaju vidi, salidzinot ar pargjo
Latviju. Sajas iedzivotaju grupas izteikti retak ir to, kam ir noslégts Tres ligums vai vieno3anas
ar pasvaldibu vai kas € majokli bez ires liguma, uz mutiskas vieno$anas pamata ar
namsaimnieku/ dzivokla ipaSnieku. Vienlaikus ridziniekiem (78%) un Rigas regiona
iedzivotajiem (74%) tipiski ir noslégt Tres Iigums ar privatu namsaimnieku vai dzivokla
ipasnieku. Savukart, visaugstakais aptaujato Ipatsvars, kam ir noslégts 1res ligums vai
vienoSanas ar pasvaldibu, ir Latgales regiona iedzivotaju vidi (45%).

Aplikojot majoklu Trniekiem raksturigakos majoklu tipus starp tiem respondentiem, kam ir noslégts
1res ligums, redzams, ka lielaka dala majoklu trnieku jeb 72% dzivo dzivoklos daudzdzivoklu maja ar
10 un vairak dzivokliem. Bitiski mazak majoklu trnieku jeb 20% dzivo dzivoklos daudzdzivoklu maja
11dz 9 dzivokliem. Savrupmaju vai viensétu 1ré 5%, savukart savrupmajas dalu vai rindu maju 1ré 3%
(7.3. attels). Interesanti, ka dzivoklus daudzdzivoklu maja 1idz 9 dzivokliem biezak 1r€ 1rnieki vecuma
no 55-64 gadiem (32%). Savukart savrupmajas un viensétas 1ré biezak Latvijas iedzivotaji vecuma no
35-44 gadiem (8%). Savrupmajas un viensétas 1ré biezak tie, kam majsaimnieciba ir pieci un vairak
cilveki.

7.3. attels. Majokla 1rniekiem raksturigakie majoklu tipi

Savrupmaja/ sayrupmajas
vienseta  gala vai rindu
5% maja
3%

Dzivoklis
daudzdzivoklu
maja lidz 9
dzivokliem
20%

Dzivoklis
daudzdzivoklu
maja ar 10 un

vairak dzivokliem
72%

% no visiem majoklu irniekiem, kam ir noslégts ires ligums, n=341

Dzivoklus daudzdzivoklu maja ar 10 un vairak dzivokliem biezak 1ré tie Latvijas iedzivotaji, kam ir
noslégts Tres ligums vai vienoSanas ar pasvaldibu (78%, salidzinajuma starp tiem, kam ir noslégts ires
ligums ar privatu namsaimnieku vai dzivokla IpaSnieku —70%). Dzivoklus daudzdzivoklu maja ar 10
un vairak dzivokliem biezak 1re tie Latvijas iedzivotaji, kam ir ienakumi robezas no 701-1000 EUR uz
gimenes locekli (89%), bet mazak turigie ar ienakumiem lidz 400 EUR salidzino$i mazliet biezak 1ré
savrupmajas/ viensétas (12%). Tas mazliet biezak sastopams arT lauku iedzivotaju vida (15%).
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Ires liguma termin$

Lielai dalai aptaujato (37%) nav noteikts majokla tres liguma termins$ (beztermina ligums), vai ar1 vini
nezina vai izvairas no atbildes. Otra biezak minéta atbilde uz jautajumu “Cik ilgs ir Jiisu pasreiz&ja
majokla Tres liguma termins$?” ir viens gads (29%). 5% aptaujato ires liguma termin$ ir mazaks par
gadu (7.4. attels). Ilgtermina Tres ligums, kas biitu pieci gadi un ilgaks, ir 14% Trnieku. Redzams, ka
nozimiga dala (37%) irnieku norada, ka sava ires liguma terminu nezina vai tas nav noteikts
(beztermina ligumi, kurus vieta saskana ar Dzivojamo telpu res likumu Iidz 2026. gada 31. decembrim
ir noslédzami jauni). Izslédzot So mérka grupu no aprékiniem, redzams, ka 54,7% irniekiem Tires
liguma ilgums neparsniedz vienu gadu.

7.4. attéls. Ires liguma termins

40 37
35
30
25
20
15
10 9 6
i 4
o m 1 = : :
0 (| | . - | L
Mazak par6 6-11 ménesi Viensgads  Divi gadi 3-4 gadi 5-6 gadi 7-9 gadi 10gadi  Vairaknekd Nezina, nav
ménesiem 10 gadi noteikts

29

% no visiem majoklu irniekiem, kam ir noslégts ires ligums, n=341

7.5. attels. Ires liguma termin$ atkariba no izirétaja tipa

Visi R4 29% 9% LY 6% 37%

Nosléegts ires ligums/ vienoSanas ar pasvaldibu  [SEZRPL7 I 1M 11% 52%

Noslégts ires ligums ar privatu namsaimnieku/ dzivokla

S 5% 35% 8% 15% 2 32%
ipasnieku
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
B Mazakpargadu ®Viensgads ®Divigadi m3-9gadi 10 gadi un vairak Nezina, nav noteikts

% no visiem majoklu irniekiem, kam ir noslégts ires ligums, n=341
% no majoklu irniekiem, kam ir noslégts ires ligums/ vienoSanas ar pasvaldibu, n=90

% no visiem majoklu irniekiem, kam ir noslégts ires ligums ar privatu namsaimnieku/ dzivokla ipasnieku, n=251

Apliikojot majoklu Trnieku 1res liguma terminu dalijuma péc izirétaja tipa (7.5. attéls), redzams, ka no
tiem, kam ir noslégts Tres ligums/ vienoSanas ar paSvaldibu, 52% 1res liguma termins ir beztermina vai
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ar1 termin$ nav zinams. 12% ir ires ligums uz vienu gadu, 10% uz diviem gadiem, bet 11% ir ligums
uz 10 un vairak gadiem.

Savukart, no tiem, kam ir noslégts res ligums ar privatu namsaimnieku/ dzivokla 1pasnieku, 32% ires
liguma termins ir beztermina vai ar1 termin$ nav zinams, bet butiski lielakai grupai — 35% ir tres ligums
uz vienu gadu, 8% uz diviem gadiem, un tikai 5% ir ligums uz 10 un vairak gadiem

Majokla ires liguma nostiprindSanas zemesgramata prakse

No visiem aptaujatajiem majoklu rniekiem, kam vispar ir noslégts tres ligums, tikai 24% tas ir
nostiprinats zemesgramata. Apliikojot padzilinati, kadas Trnieku grupas biezak raksturigs nostiprinat
ires ligumu zemesgramata, redzams, ka salidzinoSi mazliet biezak ires ligums ir nostiprinats
zemesgramata tiem, kas 1€ savrupmaju/ viensétu (29%), savrupmajas dalu vai rindu maju (36%),
dzivokli daudzdzivoklu maja lidz 9 dzivokliem (31%). Retak to vid, kas 1ré dzivokli daudzdzivoklu
maja ar 10 un vairak dzivokliem (21%) (7.6. att€ls). Daljjuma p&c ienakumiem nav redzama skaidra
sakariba, jo gan zemakas ienakumu grupas, gan augstakas ienakumu grupas ir nedaudz vairak to, kam
ires ligums ir nostiprinats zemesgramata. Vismazakais Ipatsvars §adu irnieku ir ienakumu grupa 701-
1000 EUR meénesa vidgjie ienakumi uz vienu majsaimniecibas locekli (15%). Salidzinosi retak to, kam
ires ligums ir nostiprinats zemesgramata, ir lauku iedzivotaju vida (17%) un Vidzemes regiona (14%).

7.6. attels. Majokla ires liguma nostiprinasana zemesgramata un majokla tips
Visi 24%
Savrupmaja/ vienséta 29%
Savrupmajas dala vai rindu maja 36%

Dzivoklis daudzdzivoklu maja lidz 9 dzivokliem 31%

Dzivoklis daudzdzivoklu maja ar 10 un vairak dzivokliem 21%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B Ir nostiprinats zemesgramata = Nav nostiprinats zemesgramata
% no visiem majoklu irniekiem, kam ir noslégts ires ligums, n=341

Nav redzamas statistiski biitiskas atSkiribas saistiba ar to, vai majoklu rniekam ir noslégts res ligums
ar privatu namsaimnieku vai dzivokla ipaSnieku, vai ar1 ir noslégts 1res ligums ar pasvaldibu.

Aptaujato majoklu Trnieku, kam Tres ligums ir nostiprinats zemesgramata, atbildes parada, ka 58% ires
ligums ir nostiprinats zemesgramata, jo ta ieteica namsaimnieks/ dzivokla ipaSnieks (izirétajs).
Savukart 43% majoklu Trnieku Tres ligumu nostiprindja zemesgramata, jo velgjas justies drosi,
nostiprinat savas 1rnieka tiesibas (7.7. att€ls). Pavisam nelielam skaitam ires ligumu nostiprinat
zemesgramata ieteica jurists vai kads cits ar 1pasSnieku (izir€taju) nesaistits specialists (3%), bet 1%
irnieku Tres ligumu nostiprinaja zemesgramata, jo sanem dal&ju kompensaciju par 1ri, un, iesp&jams, ta
ir prasiba, lai biitu tiesibas sanemt So Tres kompensaciju.
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7.7. attels. Majokla Tres liguma nostiprinasanas zemesgramata iemesli

70%
58%
60%
50% 43%
40%
30%
20%
10% 3% 1%
0% |
leteica namsaimnieks/ Vél€jos justies drosi, leteica jurists vai kads cits  Ir cits iemesls - sanemu
dzivokla ipasnieks nostiprinat savas irnieka aripasnieku (izirétaju)  daléju kompensaciju pariri
(izirétajs) tiesibas nesaistits specialists

Vairaku atbilzu jautajums, atbilzu summa parsniedz 100%. % no visiem majoklu irniekiem, kam ires ligums ir

nostiprinats zemesgramata, n=8§1

7.8. attels. Majokla ires liguma nostiprinasSanas zemesgramata iemesli péc izirétaja tipa

- 58%
Visi
43%

39%
Noslégts ires ligums/ vienoSanas ar padvaldibu 0 619
0

Noslégts ires ligums ar privatu namsaimnieku/ dzivokla 64%

ipaSnieku 37%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

m leteica namsaimnieks/ dzivokla ipaSnieks (izirétajs)

B Velejos justies drosi, nostiprinat savas irnieka tiesibas

Vairaku atbilzu jautajums, atbilzu summa parsniedz 100%. % no visiem majoklu irniekiem, kam ires ligums ir

nostiprinats zemesgramata, n=§1

Divu galveno iemeslu izplatibas biezums atSkiras p&c izirétaja tipa (7.8. attéls). Ja to vidi, kam Iigums
ir noslégts ar privatu namsaimnieku vai dzivokla 1pasnieku, visbiezak min&tais iemesls ir “ieteica
namsaimnieks/ dzivokla Tpasnieks (izirétajs)” (64%), tad majoklu Trnieki, kam Tres Iigums ir noslégts
ar pasvaldibu, biezak izvéelas atbildi “velgjos justies drosi, nostiprinat savas 1rnieka tiesibas” (61%).



7.9. attels. Griutibas nostiprinat dzivokla ires ligumu zemesgramata

80%
69%
60%
40%
25%
20%
4% 204
0% | —
Né, nekadu gratibu Grati pateikt Ja, laikietilpiga Ja, neskaidra
nebija procedura procedura

Vairaku atbilzu jautdajums, atbilzu summa parsniedz 100%. % no visiem majoklu irniekiem, kam ires ligums ir
nostiprinats zemesgramata, n=8§1

Ar griitibam nostiprinat dzivokla Tres ligumu zemesgramata saskarusies tikai pieci aptaujas dalibnieki:
tris aptaujas dalibnieki (4%) ir noradijusi, ka saskarusies ar to, ka bija “neskaidra procedira, bija
nepiecieSama papildu informacija, ko nepiecieSams izdarit”. Savukart, divi rnieki (2%) uzskata, ka ta
bija laikietilpiga procediira (nepiecieSamo dokumentu noforméSanas prasibas u.tml.). 69% aptaujato
majoklu Trnieku, kam Tres ligums ir nostiprinats zemesgramata, uzskata, ka nekadu griitibu nebija, bet
25% 1zvelgjas atbildi “griiti pateikt” (7.9. attls).

Majokla ires ligumu nostiprinaSanas zemesgramata Skérsli

Majoklu res ligumu nostiprinaSanas zemesgramata SkeérSli tika noteikti divas dalas — pirmkart,
informétiba par $adu likuma sniegtu iesp&ju un, otrkart, iemeslu noskaidroSana, kapéc ires ligums nav
nostiprinats tajos gadijumos, kad Trnieks ir informéts par §adu iesp&ju.

No tiem majoklu Trniekiem, kam 1res ligums nav nostiprinats zemesgramata, 10% ir labi informéti par
iesp&ju dzivokla ires ligumu nostiprinat zemesgramata, 19% par to ir dzird€jusi, bet 71% nav informéti
par iesp&ju dzivokla Tres ligumu nostiprinat zemesgramata (7.10. attels).

Aptaujas dati parada, ka labak informéti par iesp&ju dzivokla res ligumu nostiprinat zemesgramata, ir
Sadu sociali-demografisko grupu parstaviji: latviesi (apkopotas atbildes: labi informéts un ir dzirdgjis:
30%, citu tautibu vidu §is raditajs ir 23%), tie, kam nav bérnu vecuma lidz 18 gadiem, ar kuriem dzivo
kopa (32%, tie, kam ir bérni — 20%), tie, kas ir vecuma no 35 — 44 gadiem (33%), tie, kuriem cilvéku
skaits majsaimnieciba ir divi (38%), tie, kas & dzivokli daudzdzivoklu maja Iidz 9 dzivokliem (36%),
tie, kam ienakumi ménesT uz gimenes locekli ir 1001-1600 EUR (51%), tie, kam ir augstaka izglitiba
(37%; 7.11. attels).
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7.10. attels. Informéetiba par iespéju dzivokla 1res ligumu nostiprinat zemesgramata

Ja, esmu labi
informéts/-a
10%

Ja, esmu
dzirdéjis/-usi
19%

% no majoklu irniekiem, kam ires ligums nav nostiprinats zemesgramata, n=260

7.11. attels. Informétiba par iespéju dzivokla ires ligumu nostiprinat zemesgramata saistiba ar
izglitibas grupam

S/ 10% 19%

Pamatizglitiba 15%

Vidéja, profesionala vidéja [eL%) 17%

Augstaka 15% 22%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

W )4, esmu labiinforméts/-a W J3a, esmu dzirdéjis/-usi = Né
% no majokju irniekiem, kam ires ligums nav nostiprindts zemesgramata, n=260

Tiem majoklu Trniekiem, kam Tres ligums nav nostiprinats zemesgramata, bet kas ir informé&ti par
iesp&ju dzivokla ires Iigumu nostiprinat zemesgramata, tika uzdots jautajums: “Kapéc Jusu dzivokla
1res ligums nav nostiprinats zemesgramata?”’. Sniegtas atbildes uz So jautajumu liecina, ka visbiezakais
iemesls, kapeéc dzivokla Tres ligums nav nostiprinats zemesgramata, ir tas, ka majokla Trnieks neredz
ieguvumus no Tres liguma nostiprinaSanas, jo jutas dro$i bez liguma nostiprinasanas (55%) (7.12.
attels).
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7.12. attels. Iemesli, kapéc dzivokla ires ligums nav nostiprinats zemesgramata

Neredzu ieguvumus no ires liguma
nostiprinaSanas/ jutos droSi bez liguma
nostiprinasanas

55%

Nav bijis laika, uzskatu, ka tas nav

0,
steidzami 19%

Nav skaidra procedira, ierakstiSanas

0,
zemesgramata kartiba 18%

Majokla ipaSnieks iebilst/ atruna/

0,
neiesaka nostiprinat zemesgramata 15%

Cits

8%

0% 20% 40% 60%

Vairdku atbilzu jautdajums, atbilzu summa parsniedz 100%. % no majokju irniekiem, kam ires ligums nav nostiprindts
zemesgramatd un kas ir informéti par iespéju dzivokla ires ligumu nostiprinat zemesgramata, n=75

Ievérojami mazaks Tpatsvars aptaujato rnieku, kam res ligums nav nostiprinats zemesgramata, bet kas
ir informéti par iesp&ju dzivokla ires ligumu nostiprinat zemesgramata, atzimé, ka viniem “nav bijis
laika, uzskata, ka tas nav steidzami” (19%). 18% S$aja grupa “nav skaidra procedira, ierakstiSanas
zemesgramata kartiba”. Savukart 15% ir noradijusi, ka “majokla 1pasnieks iebilst/ atruna/ neiesaka
nostiprinat zemesgramata”. 8% jeb 6 Trnieki ir sniegusi kadu citu atbildi, un starp tam ir $adi atbilzu
varianti: “nav jégas, ja ligums tikai uz gadu”, “nebiju informéts, noslédzot ligumu, nezinaju
priekSrocibas”, “nevar to darit”, ka arT atsauce uz pasvaldibas ka izirétaja pielietoto praksi, kas péc
butibas atbilst tam, ka TpaSnieks neveic nepiecieSamas darbibas (ietilpst atbildes “pasvaldiba So praksi

EE T b1

nepielieto”, “pasvaldibas dzivoklis”, “tas ir socialais dzivoklis”).

Kopsavilkums

P&c majokla Tres ligumattiecibam majoklu trniekus var iedalit tr1s grupas: 62% irnieku ir noslégts 1res
ligums ar privatu namsaimnieku vai dzivokla tpasnieku, 22% ir noslégts 1res ligums vai vienoSanas ar
pasvaldibu, un 16% 1ré majokli bez ires liguma, uz mutiskas vienoSanas pamata ar namsaimnieku/
dzivokla 1paSnieku. Mazak turigajiem irniekiem bieZak ir noslégts ires ligums vai vienoSanas ar
pasvaldibu. Vidgjas ienakumu grupas cilveki biezak ir noslégusi Tres ligumu ar privatu namsaimnieku
vai dzivokla Tpasnieku, vienlaikus vinu vidid ir biezak verojama ari strat€gija rét majokli bez res
liguma, uz mutiskas vienoSanas pamata. Savukart, iedzivotajiem no augstako ienakumu grupam
raksturigs res ligums ar privatu namsaimnieku vai dzivokla ipasnieku.

95



No tiem majoklu Trniekiem, kam ir noslégts 1res ligums, 72% dzivo dzivoklos daudzdzivoklu maja ar
10 un vairak dzivokliem, 20% dzivo dzivoklos daudzdzivoklu maja 11dz 9 dzivokliem. Savrupmaju vai
viensétu 1€ 5%, savukart savrupmajas dalu vai rindu maju 1€ 3%. Tatad 92% majoklu Trnieku 1re
dzivoklus.

No visiem majoklu trniekiem, kam ir noslégts ires ligums, tikai 24% tas ir nostiprinats zemesgramata.
Vairak neka puse no viniem (58%) ires ligumu ir nostiprindajusi zemesgramata, jo ta ieteica
namsaimnieks vai dzivokla ipasnieks (izirétajs). Savukart 43% majoklu Trnieku res ligumu
nostiprindja zemesgramata, jo velgjas justies drosi, nostiprinat savas Trnieka tiesibas. Citi iemesli ir
atziméti loti reti.

Nemot véra to, ka 69% aptaujato majoklu Trnieku, kam Tres ligums ir nostiprinats zemesgramata,
uzskata, ka nekadu grutibu istenot So procediiru nebija, var secinat, ka procediira nav sarezgita, un tas
sarezgitiba nav galvenais $kérslis, lai Tres ligumu nostiprinatu zemesgramata. Jauzsver, ka ar griitibam
nostiprinat dzivokla tres ligumu zemesgramata saskarusies tikai pieci aptaujas dalibnieki: tris aptaujas
dalibnieki noradija, ka, vinuprat, bija “neskaidra procediira, bija nepiecieSama papildu informacija, ko
nepiecieSams izdarit”. Savukart, divi rnieki uzskata, ka ta bija laikietilpiga procediira (nepiecieSamo
dokumentu noformesanas prasibas u.tml.).

No tiem majoklu Trniekiem, kam res ligums nav nostiprinats zemesgramata, 10% ir labi informéti par
iesp€ju dzivokla Tres ligumu nostiprinat zemesgramata, 19% par to ir dzird&jusi, bet 71% nav informéti
par iesp€ju dzivokla Tres Iigumu nostiprinat zemesgramata. Tas liecina, ka informétibas trukums ir
butisks aspekts, kade] tres ligums nav nostiprinats zemesgramata.

Starp tiem majoklu trniekiem, kam Tres Iigums nav nostiprinats zemesgramata, bet kas ir informéti vai
dzird@jusi par tadu iesp&ju, visbiezak minétais iemesls, kapeéc dzivokla ires ligums nav nostiprinats
zemesgramata, ir tas, ka majokla trnieks neredz ieguvumus no ires liguma nostiprinasanas, jo jiitas
drosi bez liguma nostiprinaSanas (55%). Tas, iesp&jams, ir ar1 raksturigs tiem, kam ires ligums ir uz
nepilnu gadu vai gadu (34% majoklu 1rnieku, kam ir noslégts ires ligums), jo tik 1sa majoklu Tres
termina gadijuma varbiit arT nav lietderigi ieguldit laiku Saja procediira. Vel starp iemesliem jaatzime,
ka 18% uzskata, ka “nav skaidra procediira, ierakstiSanas zemesgramata kartiba”. Savukart 15%
atzime, ka “majokla 1pasnieks iebilst/ atruna/ neiesaka nostiprinat zemesgramata”.
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